PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

C =
BITURUNA

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N.2 011/2023

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO DE BITURUNA — PARANA

SUMULA: Regulamenta o Zoneamento de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano de Bituruna

Parana e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Bituruna APROVOU, e
eu Prefeito Municipal SANCIONO a presente
Lei.
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DIRETRIZES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacao do solo urbano do Municipio
de Bituruna, obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas a matéria,
especialmente a Lei Federal n? 10.257/2001- Estatuto da Cidade, bem como a Lei que

institui o Plano Diretor de Bituruna, tendo como diretrizes:
I. aprotecdo das areas de preservacao e de fragilidade ambiental;

Il. garantir a conservacdo e a qualidade das dguas de abastecimento dos mananciais

do Municipio de Bituruna;

lll. o estimulo ao adensamento das areas melhor servidas de infraestrutura, servicos

publicos e equipamentos urbanos;

IV. a restricdo ao adensamento das areas cujas declividades e caracteristicas
geomorfoldgicas ponham em risco a vida da populacdo, seu patrimonio e o

meio ambiente;

V. o estimulo a instalacdo de empreendimentos e atividades nas dreas que induzam a

ocupacao de lotes vazios ou subutilizados;

VI. a definicdo de critérios e parametros que garantam o conforto das unidades

URBTEC  3BBITURUNA o

Plangjomento Engenharia Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

Y e
BITURUNA

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
residenciais;
VII. o incentivo a conformacao e a dinamizacao dos centros de comércio de bairros;

Vlll.a flexibilizacdo de usos e atividades de apoio a moradia, integrando
harmoniosamente o uso residencial as atividades industriais, de comércio e
servicos, desde que ndo gerem impacto ambiental significativo e nao

provogquem riscos a seguranga ou incomodo a vizinhanga;

IX. a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o desenvolvimento

econdmico e a geracao de trabalho e renda;

X. asubmissao de empreendimentos e atividades que provoquem impacto ambiental
significativo ou geracdo de trafego a andlises especiais, como o Estudo de

Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme lei municipal especifica;

Xl. a definicdo de areas especificas para implantacdo de atividades industriais

potencialmente poluidoras;
Xll. cadastramento e monitoramento dos imoveis.

Art. 22 A presente Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo estabelece as
normas e os parametros de uso e ocupacdo do solo incidentes em toda a area de
abrangéncia do Perimetro Urbano de Bituruna conforme a legislacdo municipal que

dispde sobre sua delimitacao.

Art. 32 O Zoneamento e os respectivos critérios de uso e ocupacao do solo atendem a

Politica Urbana para o municipio, definida com os seguintes objetivos:

I. estimular a geracdo de empregos e renda, incentivando o desenvolvimento e a

distribuicao equilibrada de novas atividades;
Il. compatibilizar o uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;
lll. regular a areas das construgdes, sua localizacdao e ocupacado nos lotes;

IV. hierarquizar do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento de
veiculos, atendendo as necessidades da populacdo, do sistema de transporte

coletivo, bem como o adensamento habitacional e de atividades comerciais e de
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Servigos;

V. viabilizar de meios que proporcionem qualidade de vida a populacdao, em espaco
urbano adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;
VI. preservar da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

compatibilizacdo das politicas de incentivos a preservacdo do patrimonio

cultural, paisagistico e ambiental;
VII. promover a participa¢dao da comunidade na gestao urbana;

Vlll.preservar as areas de vdrzea de todos os rios e afluentes no municipio de Bituruna
e proteger a bacia hidrogréafica dos Rios da Canela, Iguacu, Iratim, Iratinzinho,

Jacutinga, Jangada e da Jararaca;

IX. criar mecanismos novos de gestdo e participacdo que contribuirdo e
potencializardo a melhoria da qualidade das relagdes entre os usudrios

potenciais do zoneamento, os produtos propostos e os usos a que se destinam;

X. contribuir para a operacionalizacdo do conceito e principios do desenvolvimento

sustentavel em todas as esferas e programas de agao governamentais;

Xl. ajudar na implementacdo da gestdo compartilhada do uso sustentavel dos
recursos naturais e no conhecimento, conservacao e utilizacdo sustentavel da

biodiversidade;

XIl. contribuir para a reducdo das disparidades regionais e dos problemas

socioeconémicos decorrentes em termos de uso e ocupacdo das terras.

Art. 42 A Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo de Bituruna estabelece os
critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo com o objetivo de orientar e ordenar

o desenvolvimento da cidade:
l. na concessao de alvards de construcao;
Il. na concessao de alvards de localizacdo de usos e atividades urbanas;

lll.  na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a

edificacdes de qualquer natureza;
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IV.  naurbanizagdo de areas;
V.  no parcelamento do solo.
Art. 52 Integram esta Lei os seguintes anexos:
I.  Anexo | - Mapa do Macrozoneamento Municipal;
[I. Anexo Il - Mapa do Zoneamento Urbano da Sede do Municipio de Bituruna
[ll. Anexo Ill — Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Santo Anténio do Iratim;
IV. Anexo IV - Tabela de Parametros de Ocupacao do Solo;
V. Anexo V- Quadro de Parametros de Uso do Solo;
VI. Anexo VI - Lista de exemplos de atividades por tipologias de uso;
VII. Anexo VII - Glossario.

TiTULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 62 O Macrozoneamento Municipal é instituido pela Lei do Plano Diretor
Municipal, sendo o instrumento de ordenamento e gestao territorial das areas urbana
e rural de Bituruna, no qual s3o estabelecidas areas diferenciadas de adensamento,
uso e ocupacao do solo, prevendo a cada regido a melhor utilizacdo em funcado das
diretrizes de expansdo urbana, de mobilidade, das caracteristicas ambientais e
locacionais, objetivando o desenvolvimento municipal sustentavel e o bem-estar de

seus habitantes.

Art. 72 O Macrozoneamento divide o Municipio de Bituruna em Macrozonas,
constituidas como unidades de planejamento que expressam as caracteristicas, o
potencial e a destinacdo das diferentes regides municipais, sendo constituido por 3

(trés) Macrozonas, espacializadas no Mapa do ANEXO | desta Lei, compreendendo:
. Macrozona Urbana,
II. Macrozona Rural;

[ll. Macrozona do PACUERA;
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§ 12 As Macrozonas caracterizam-se como espacos territoriais de homogéneos, com
caracteristicas socioeconémicas, culturais, espaciais e ambientais similares, tendo seus
usos e ocupagdo subordinados as restricdes ambientais, locacionais e funcionais

presentes no territério de Bituruna.

§ 22 O adensamento, bem como os usos e atividades permitidos, serdo conformados
as caracteristicas de cada Macrozona, orientando a oferta de infraestruturas,
equipamentos e de servigos publicos, buscando a reduc¢do dos custos da administragao

municipal.

§ 32 A descricao, diretrizes e objetivos de cada Macrozona sdo definidos pela Lei do

Plano Diretor Municipal.

TiTULO 1Nl
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 82 O Zoneamento é o instrumento de ordenamento dos usos e da ocupacdo do
territério abrangido pelo Perimetro Urbano de Bituruna, dividido em Zonas, Setores
Especiais e um Eixo de Desenvolvimento Urbano para os quais sdao estabelecidos
objetivos e parametros urbanisticos especificos de acordo com os padrdes desejaveis
para cada area urbana, conforme o estabelecido nesta Lei e na Lei do Plano Diretor de

Bituruna.

§ 12 A espacializagdao e delimitagdo das Zonas, Setores Especiais e do Eixo de

Desenvolvimento Urbano consta nos Mapas dos ANEXOS Il e Il desta Lei.

§ 22 Os parametros urbanisticos de ocupacao do solo estdo definidos na tabela do
ANEXO IV, os parametros de usos do solo no ANEXO V e a listagem de exemplos de

atividades, categorizadas por tipologias de usos, constante no ANEXO VI desta Lei.

Art. 92 O Zoneamento de Bituruna é dividido em 10 (dez) Zonas, 1 (um) Setor e 1 (um)

Eixo de Desenvolvimento Urbano, como segue:

Zona Central — ZC: area de alta densidade e diversidade de usos, onde é possivel a
verticalizacdo até 10 pavimentos; incide na area central do distrito da Sede de

Bituruna, caracterizada pela maior oferta de equipamentos comunitarios, redes de
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infraestruturas urbanas e servigos publicos, além da variedade de comércios,

atividades e fung¢des urbanos;

Zona Residencial 1 — ZR1: areas de baixissima densidade, com ocupac¢do ainda nao
consolidada e lotes minimos de 10.000 m?, incide em dareas de transi¢cdo entre as o
territdrio urbano e rural do municipio, nos limites do perimetro urbano da Sede e

na area da Vila Rural no Distrito de Santo Ant6nio do Iratim;

Zona Residencial 2 - ZR2: adreas de média densidade, com uso majoritariamente
residencial, e de comércio e servicos de atendimento vicinal e de bairro, incide em
areas de ocupacgdo consolidada, com existéncia de infraestrutura ou onde é

adequada a implantacdo de novos empreendimentos;

Zona Industrial 1 — ZI1: drea com a finalidade de atender, predominantemente, ao uso
industrial, prioritdria para a implantacdo de industrias de pequeno e médio porte,
mais proximas ao centro urbano da Sede, incide na porcdo ao norte da Av. Ismael

Camargo dos Santos (PR-446) no bairro Sdo Cristovao;

Zona Industrial 2 — ZI12: drea com a finalidade de atender, predominantemente, ao uso
industrial, e prioritaria para a implantacdo de industrias de médio e grande porte,
afastadas do centro urbano da Sede, incide na extremidade do bairro S3o José, a

oeste da rodovia PR-170;

Zona Da Area De Manancial — ZAMAN: area correspondente a microbacia delimitada a
partir da Estacdo de captacdo de agua da SANEPAR, localizada na regido sul da
area urbana, tem por objetivo disciplinar os usos de forma a evitar prejuizos ao

manancial de abastecimento de dgua;

Zona De Uso Rural — ZUR: compreende as areas dos Morros da Antena e da Santa
caracterizadas como inaptas para a ocupacao urbana, devido a fragilidades fisico-
ambientais ou por serem areas de dificil acesso, mas que abrigam usos rurais tais

como a silvicultura e fruticultura;

Zona Especial De Prote¢ao Ambiental — ZEPA: areas com restrigao a ocupagao devido

a fragilidades fisico-ambientais e presenca de vegetacdo e corpos hidricos, onde se
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pretende a preservagdo ambiental, a protecdo de matas ciliares, facilitar a

drenagem urbana e a implantacdo de parques lineares;

Zona De Preservagio Permanente — ZPP: correspondem as Areas de Preservagdo
Permanente (APP) de faixa marginal de cursos e de nascentes, conforme definidas
no art. 42 do Cédigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/2012), identificadas ou ndo no
mapa de zoneamento, contidas dentro dos limites do Municipio, onde se pretende
a preservacdao ambiental, a protecdo de matas ciliares e facilitar a drenagem

urbana;

Zonas Especiais De Interesse Social — ZEIS: compreendem areas do territério municipal
destinadas a recuperacao urbanistica, social e ambiental, a regularizacdo fundidria
de ocupacao irregular existente, a implantacdo de habita¢cdes populares e de
interesse social, de equipamentos comunitarios, espacos publicos, servicos e

comércio de carater locais;

Eixo De Desenvolvimento Urbano — EDU: dreas de alta densidade, onde é possivel a
verticalizacdo até 12 pavimentos, incide nos lotes de frente para a Avenida
Prefeito Farid Abrado até uma faixa de 200 m (duzentos metros) a partir do
alinhamento predial, tem como principais objetivos promover e estimular a
diversidade de usos e descentralizar as atividades de comércio e prestacao de

servicos da area central;

Setor Especial De Risco Geoldgico — SERG: compreendem dareas com caracteristicas
ambientais, geoldgicas e geomorfoldgicas que demandam a ocupag¢ao controlada
em virtude do risco de deslizamentos, com o objetivo de buscar o equilibrio entre
a ocupacdo, preservacdo ambiental, e seguranca da populacdo, cuja ocupacdo é

possivel desde que tomadas providencias para a prevenc¢ao dos deslizamentos.

Art.10 As Zonas e o Eixo de Desenvolvimento Urbano sdo delimitados,
preferencialmente, pelo sistema vidrio basico, rodovias, acidentes topograficos, cursos
d’agua e outros limites reconheciveis no territério, conforme os Mapas dos ANEXOS I

e lll desta Lei.

§ 12 O Setor Especial de Risco Geoldgico é delimitado com base em estudos técnicos
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oficiais do Servico Geoldgico do Estado do Paranda — MINEROPAR, sucedido pelo
Instituto Agua e Terra do Parana — IAT, e ocorréncias oficiais registradas pela Defesa

Civil do Estado do Parana, conforme o mapa do ANEXO Il desta Lei.

§ 22 Os parametros de uso e ocupacgao das Zonas, Eixo e Setores dispostos nos ANEXOS
IV e V desta Lei, sdo incidentes para os lotes que fazem frente para ambos os lados das

vias que os delimitam.

§ 32 O Eixo de Desenvolvimento Urbano e os Setores Especiais sdao preponderantes em
relacdo as Zonas, ou seja, os parametros de uso e de ocupacdo do Eixo de

Desenvolvimento Urbano e dos Setores Especiais se sobrepdem aos das Zonas.

§ 42 Os Setores Especiais sdo preponderantes em relacdo aos Eixos, ou seja, o0s

parametros de uso e ocupacado do Setores Especiais se sobrepdem aos dos Eixos;

§ 52 Quando Zonas contiguas distintas incidirem sobre um mesmo lote, ele devera
atender aos parametros de uso e ocupacdo de apenas uma das Zonas,
preferencialmente a de maior potencial construtivo ou a critério do érgdao municipal de

planejamento.

CAPITULO |
DA ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE (ZPP)

Art. 11 A Zona de Preservacdo Permanente corresponde as Areas de Preservacio
Permanente (APP) de faixa marginal de cursos d’agua com no minimo 30 m de largura
com largura prevista na Lei 12.651/12 para cada lado da borda da calha regular ao
longo dos rios e cérregos naturais) e de nascentes em circulo de raio minimo de 50 m
ao redor, demarcadas a partir da base hidrografica da Agéncia Nacional de Aguas e
Saneamento Basico (2017), conforme definidas no art. 42 do Cdédigo Florestal (Lei
Federal n? 12.651/2012), identificadas ou ndo nos ANEXOS Il e Il desta Lei
Complementar, contidas dentro dos limites do Municipio, podendo ainda

compreender: (emenda legislativa modificativa)

I. dareas com restricGes ambientais expressivas, identificadas ou ndo no ANEXOS Il e

Ill desta Lei Complementar, destinadas a preservacdo ambiental, a protecdo de
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matas ciliares, espagos ao longo dos rios, cérregos e arroios, compreendendo as
faixas de preservacao permanente, de acordo com projetos especificos, destinadas
a facilitar a drenagem urbana, a implantag¢dao de parques lineares e a preservagao

de dreas criticas ou frageis,

areas de protecdo aos imdveis com restricdo total a ocupacdo, segundo legislacao

ambiental vigente;

§ 12 Em dreas urbanas consolidadas, definidas pelo art. 32, XXVI da Lei Federal
n2 12.651/2012, deverd ser observada a faixa marginal de cursos d’agua e de
nascentes com larguras e raios definidos no art. 42 da Lei Federal n? 12.651/2012,

exceto no caso especificado pelo § 22 deste artigo.

§ 22 Em dreas urbanas consolidadas, ouvidos o conselho estadual ou municipal de
meio ambiente, podera ser definida faixa marginal distinta daquela estabelecida no
caput deste artigo, desde que indicada em diagndstico socioambiental elaborado pelo
Municipio e atendidas as exigéncias do art. 42, § 10 da Lei Federal n? 12.651/2012 e do
art. 49, |1I-B, da Lei Federal n? 6.766/1979. (emenda legislativa modificativa)

§ 32 As Areas descritas no Mapa desta Lei que deixarem de ser Areas de Preservacio
Permanente (APP) obrigatoriamente deverdo respeitar os parametros de uso e

ocupacao da Zona limitrofe as mesmas.

§ 42 Quando forem constatados conflitos entre a delimitacdo de ZPP constante nos
ANEXOS Il e lll desta Lei e as condicdes fisicas existentes no local, podera ser requerida
a utilizacdo dos parametros urbanisticos da zona limitrofe ou de outra justificada
tecnicamente, desde que seja apresentado o mapa atual de uso do solo,
georreferenciado, identificando os remanescentes florestais, areas de preservacao
permanente, reserva legal, reflorestamentos, hidrografia, cotas de inundacdo, vias
publicas oficiais e a area objeto da solicitacdo, assinado por profissional habilitado,
com o recolhimento de responsabilidade técnica, bem como outros documentos
necessarios a critério da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, da
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e do Conselho da Cidade de
Bituruna - CONCIDADE.
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CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS

Secao |

Da Zona Especial de Protegdo Ambiental (ZEPA)

Art. 12 A Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPA) abrange areas ao longo do Rio
da Jararaca, com restricdo a ocupacdo devido a fragilidades fisico-ambientais e

presenca de vegetacdo e corpos hidricos, tendo como principais objetivos:
|. preservagao e restauragcdao ambientais;
Il.implantagao de parques lineares urbanos;

lll. incentivar usos e atividades voltados para o lazer publico, desde que compativeis

com as condicionantes fisico-ambientais do entorno;

IV. restringir o parcelamento do solo e evitar a ocupacdo de dareas sujeitas a riscos

ambientais;

Art. 13 A ZEPA tem por objetivo a preservacao e a restauracdao ambientais e, deste
modo, pode ceder potencial construtivo para outro imével, originando transferéncias
do direito de construir, conforme regulamentagdao do instrumento por lei municipal

especifica.

Art. 14 S3o permitidos na ZEPA os usos de recomposicdo floristica, de recomposicao

de areas degradadas, e de lazer, recreacdo e cultura, conforme ANEXO V desta lei.

§ 12 Na ZEPA somente sera permitida a implantacdo de estruturas e edificacdes de
apoio aos parques e as atividades de lazer, recreacdo e cultura dentro dos limites de
ocupacdo previstos nesta Lei Complementar, ressalvadas as areas de preservacao
permanente, onde apenas poderdo ser autorizadas atividades nos termos do Cddigo

Florestal.
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§ 22 Na ZEPA pode ser admitida a instala¢do de equipamento publico social municipal,
mediante analise caso a caso e deliberacdo do CONCIDADE, ouvidas a Secretaria de

Desenvolvimento Urbano e a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente.

Art. 15 Nos parques urbanos e lineares municipais existentes e futuros aplicam-se os

parametros estabelecidos nesta lei para ZEPA.

Secao Il

Da Zona Especial De Interesse Social (ZEIS)

Art. 16 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) demarcadas no ANEXO |II
compreendem dreas do territério municipal destinadas a recuperagdo urbanistica,
social e ambiental, para moradia digna da populacdo, a regularizacdo fundidria de
ocupacdo irregular existente, a implantacdo de habitacdes populares de interesse
social (HIS), de equipamentos comunitarios, espagos publicos, servicos e comércio de

carater local, com os seguintes objetivos:

I. incentivar a consolidacdo e a promocdo de habitacdo digna e acessivel para a

populacdo de baixa renda;

II. promover a implantacdo e ampliacdo das redes de infraestruturas basicas
necessarias para a regularizacdo urbanistica de espacos informais de moradia,
desde que estes ndo estejam localizados em dreas que apresentem riscos a vida
da populagdo;

Ill. facilitar o acesso da populacdo de baixa renda aos equipamentos e aos servicos
publicos;

IV. promover a regularizagao fundiaria - urbanistica e juridica - de assentamentos

precarios, a partir da flexibilizacdo dos parametros urbanisticos locais;

V. incentivar a consolidacdo e a implantacdo de empreendimentos habitacionais

voltados a populacdo de baixa renda.

Art. 17 A Zona Especial de Interesse Social, enquanto instrumento urbanistico
instituido pela Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e pela Lei do Plano

Diretor de Bituruna, apresenta duas tipologias distintas:
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I. ZEIS - TIPO 1, que tem como objetivo permitir maior flexibilizagdo dos parametros
urbanisticos para a Regularizacdo Fundidria (REURB), demarcacdo urbanistica e
qualificagdo de assentamentos urbanos precdrios e vulnerdveis existentes em

Bituruna;

Il. ZEIS - TIPO 2, que tem como objetivo a utilizacdo de parametros especificos,
mediante normas especiais de urbanizagdo, ocupagdo e uso do solo, para a

provisdao de moradias populares e de interesse social.

§ 12 As ZEIS consolidadas estabelecidas por esta Lei estdo relacionadas e indicadas no
ANEXO Il

§ 22 As ZEIS - TIPO 1, voltadas a regularizacdo fundidria de ocupacGes existentes, serdo
regulamentadas por legislacido municipal especifica, podendo incidir em
assentamentos consolidados precarios em situacdo de vulnerabilidade social,
ambiental e/ou fundiaria, para os quais ha interesse de regularizacdo fundiaria e/ou

urbanistica.

§ 32 As ZEIS - TIPO 2 poderdo prover novas dreas para habitagdo popular e de interesse

social em dreas especificas do zoneamento a serem indicadas em legislacdo especifica.

§ 42 Novas Zonas Especiais de Interesse Social, além das ja estabelecidas no ANEXO Il
desta Lei, s6 poderdo ser criadas, instituidas e regulamentadas pelo 6rgao municipal
de habitacdo e/ou planejamento, mediante a aprovacdo do Conselho Municipal da

Cidade de Bituruna (CONCIDADE) e do legislativo por lei municipal especifica.

§ 52 Devera ser evitada a demarcac¢ao de novas ZEIS nas dreas que apresentem risco a
saude ou a vida, salvo quando saneados, e em terrenos onde as condicdes fisicas e

ambientais ndo recomendem a construgdo.

§ 62 Nio serd admitida a demarcacdo de ZEIS em areas inseridas totalmente em Areas

de Preservacdao Permanente (APP).

§ 72 Os projetos destinados as ZEIS e respectivos empreendimentos habitacionais
populares e de interesse social (HIS), ndo ficardo isentos de andlise quanto aos

impactos que possam causar ao meio ambiente.
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Art. 18 A Habitacdo de Interesse Social (HIS) é aquela destinada ao atendimento
habitacional das familias de baixa renda, a serem implementadas nas ZEIS, com renda
inferior a 6 (seis) salarios minimos, podendo ser de promog¢do publica ou privada,

tendo no maximo um sanitdrio e uma vaga de garagem.

Art. 19 A indicacdo da demanda para as unidades de Habitacdo de Interesse Social -
HIS produzidas a partir da aprovagao desta lei sera regulamentada pelo Executivo, com
observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam com

subvencdo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Subsecio Unica

Das Regras Aplicaveis as ZEIS

Art. 20 O rito do processo de tramitacdo, dos pedidos e normas para a avaliacdo e
aprovacao para pedidos de criagao e delimitacdao de novas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) serd estabelecido na forma prevista nesta Lei, e ser complementado
mediante regulamento a ser expedido pela Prefeitura Municipal através do 6rgao

municipal de habita¢do e/ou planejamento.

Art. 21 Os planos de urbanizacdo de ZEIS 1 deverdo ser formulados preferencialmente
pelo Municipio, com a participa¢do direta de seus respectivos moradores e/ou suas

entidades representativas.

Paragrafo Unico. Os moradores e/ou suas entidades representativas poderdo tomar a
iniciativa de elaborar planos de urbanizacdo, que serdao submetidos a Prefeitura para
aprovacdo, conforme estabelece a Lei Municipal n? 2.081/2019 ou outra Lei que venha

a substitui-la.

Art. 22 Os planos de urbanizacdo em ZEIS 1 devem conter, de acordo com as

caracteristicas e dimensao da drea, os seguintes elementos:

| - andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos,

fundidrios, socioecondmicos e demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social e Comunitario;
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[l - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagao
do solo;
IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de

assentamentos ocupados e para a implanta¢ao de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como coleta,

preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sdlidos;
VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VIl - previsdo de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao

habitacional, a depender das caracteristicas da intervengao;

VIl - dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes de

recursos necessarios para a execu¢do da intervengdo;

IX - formas de participacdo dos beneficidrios na implementacdo da intervencao;
X - plano de acdo social e de pds-ocupacao;
Xl - solucGes para a regularizacdo fundiaria do assentamento, de forma a garantir a

seguranca de posse dos imoveis para os moradores;

XIl - solugbes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizacdo dos usos nao
residenciais ja instalados, em especial aqueles destinados a geracdo de emprego e

renda e a realizacdo de atividades religiosas e associativas de carater social.

§ 12 Os planos de urbanizacdo poderdo abranger areas distintas demarcadas como

ZEIS, bem como partes de uma Unica ZEIS.

§ 22 Em ZEIS 1, a regularizacdo do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e
usos pré-existentes, deverd observar as diretrizes, indices e parametros urbanisticos

estabelecidos pelo plano de urbanizacdo aprovado pela Prefeitura.

§ 32 Nas ZEIS 1 situadas em Areas de Prote¢do e Recuperagdo dos Mananciais,

aplicam-se as disposicOes das leis estaduais especificas.
Art. 23 Nas ZEIS 2 ficam estabelecidas as seguintes disposicdes complementares:

| - averbacdo prévia de area verde, podendo esta ser doada para a criagao de parque

A,
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municipal ou praca publica;

Il - preservacdo, ou recuperacao quando for o caso, das dreas de preservacao

permanente;

lll - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como coleta,

preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;
IV - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

Art. 24 Os parametros de uso e ocupacdo do solo das ZEIS constam nos ANEXOS IV e

V, partes integrantes desta Lei.

Art. 25 Nas Zonas de Interesse Social (ZEIS), conforme disp&e a Lei do Plano Diretor,
serd permitida a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos de ocupacao do solo, desde
que previstas em projeto urbanistico especifico e/ou por programa municipal voltado a
regularizacdo fundidria, e apds a andlise técnica conjunta favoravel dos drgaos
municipais de planejamento e de habitacdo e mediante a aprovacao pelo Conselho da
Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal e

eventual exigéncia de contrapartidas urbanisticas.

Art. 26 Na recuperacao, regularizacdo fundiaria e urbanizacdo dos imdveis integrantes
das ZEIS, e na implantacdo de habitacdes populares e de interesse social, deverdo ser
respeitadas as diretrizes estabelecidas por projeto urbanistico especifico e/ou por
programa municipal voltado a regularizacdo fundidria, previstas no art. 27 da Lei
Federal n2 11.266, de 16 de dezembro de 2004, devendo ser observadas:

l. a situacdo socioecondmica da populagao;

II. as restricdes ambientais indicadas por impacto ambiental, nos termos da Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

Ill. a participacdo da comunidade de moradores durante o desenvolvimento de

todas as etapas das medidas a que se refere o caput deste artigo.

Art. 27 Podera ser admitida a regularizacdo de empreendimentos ja instalados no

perimetro urbano, desde que se adequem as diretrizes e aos parametros desta Lei, a
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projetos e/ou programas municipais de regularizacdo fundidria e aos estudos
especificos realizados pelo 6rgao municipal responsavel pelo planejamento territorial e
aos dispositivos da Lei Federal n2 13.465/2017 e da Lei Municipal n2 2.081/2019.

§ 12 A regularizacdao de empreendimentos do caput deste artigo serd constituida na
forma de unidades territoriais de urbanizacao especifica, nos termos do artigo 32 da
Lei Federal n2 6.766/1979 e dos dispositivos da Lei Federal n? 13.465/2017 e legislagcdo
municipal especifica, incidindo sobre as mesmas as obrigacdes tributarias, edilicias e

de posturas previstas para as atividades urbanas de Bituruna.

§ 22 Deverdo ser promovidos estudos para avaliar a possibilidade de regularizagdo das
areas ja ocupadas por ocupacodes irregulares e em situacdo de vulnerabilidade social,

ambiental e fundidria, condicionada aos dispositivos da Lei do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DO SETOR ESPECIAL DE RISCO GEOLOGICO - SERG

Art. 28 O Setor Especial de Risco Geoldgico (SERG) compreende areas ambientais,
geoldgicas e geomorfolégicas que demandam a ocupagao controlada em virtude do
risco de deslizamentos, nas quais o uso e ocupacdo estdo condicionados a
apresentacdo de Laudo geoldgico, aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade de
Bituruna (CONCIDADE), ouvidas a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
em conjunto com a Secretaria Municipal do Agricultura e Meio Ambiente, atestando a
seguranca do uso e ocupacao pretendidos, considerando minimante a suscetibilidade a

processos naturais potencialmente perigosos.

Art. 29 Os critérios de uso e ocupacdo do solo para os terrenos situados no Setor
Especial de Risco Geoldgico (SERG) dependem da zona sobre a qual ele incide,
definidos no ANEXO IV e ANEXO V, parte integrante desta Lei.

Art. 30 O Setor Especial de Risco Geoldgico (SERG) poderd ser objeto de projetos
especificos, nos quais serdo estabelecidas condi¢des especiais de uso e ocupacao do
solo e exigidas contrapartidas e compensag¢des urbanisticas e ambientais, desde que
aprovadas pelo Conselho Municipal da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), ouvidas a

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano em conjunto com a Secretaria
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Municipal do Agricultura e Meio Ambiente.

TiTULO IV
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 31 O uso do solo nas Zonas e Eixos urbanos esta vinculado a garantia das fung¢des
sociais da propriedade e da cidade, expressas nas atividades de interesse ao

desenvolvimento urbano e sustentavel do municipio.

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DE USOS E ATIVIDADES

Art. 32 Para efeito desta Lei, o uso do solo é o conjunto das diversas atividades a
serem desenvolvidas em cada Zona ou Eixo de acordo com a capacidade de
harmonizar-se ou causar conflitos com os demais usos na vizinhanca, especialmente
aos usos habitacionais, sendo classificados quanto ao grau de adequacgao, natureza,

uso, categoria e porte.
§ 12 Quanto ao grau de adequacdo a Zona ou Eixos, os usos sdo classificados em:

II. PERMITIDOS: atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da drea da
Zona ou Eixo correspondente, sem restricbes, que dependem apenas dos

alvards de construcdo e de funcionamento;

PERMISSIVEIS: atividades cuja compatibilidade com as finalidades da Zona ou Eixo
correspondente devera ser demonstrada segundo os critérios estabelecidos e
analisados pelo Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei
do Plano Diretor Municipal, qual podera exigir medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias, visando diminuir potenciais conflitos com o entorno, ou indicar
pardmetros de ocupacdo iguais ou mais restritivos que aqueles estabelecidos para

a Zona ou Eixo;

PROIBIDOS: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou natureza, sao
nocivas, perigosas, incomodas ou incompativeis com as finalidades da Zona ou Eixo

correspondente;

TOLERADOS: atividades que foram previamente licenciadas, porém, estdo em
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desacordo com a legislagdo urbanistica vigente, podendo ser classificadas como

compativeis ou incompativeis:

a) COMPATIVEIS: sdo aquelas que, apesar de n3o se enquadrarem entre as
atividades permitidas para a respectiva Zona ou Eixo, apresentam
condi¢cdes relativas a dimensionamento e funcionamento que nao
descaracterizam e ndo comprometem a seguranga e O sossego da

vizinhanga;

b) INCOMPATIVEIS: sdo aquelas que ndo se enquadram entre as atividades
adequadas para a respectiva Zona ou Eixo, e que apresentam condicdes
relativas a dimensionamento e funcionamento que descaracterizam e que
comprometem a seguranga e o sossego da vizinhanga. No caso das
atividades incompativeis, serd dado um prazo, pelo Conselho da Cidade de
Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal, para
gue o proprietdrio adeque as atividades ao zoneamento previsto na

presente Lei.
§ 22 Quanto a natureza das atividades, os usos sdo classificados em:

[ll. PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosées, incéndios, trepidacdes,
producao de gases, exalagdes e residuos danosos a saude, ou que possam por

em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

NOCIVOS: usos que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos liquidos ou gases possam poluir a

atmosfera, cursos d’agua e solos;

INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidacdes, poeiras, exalacdes ou
conturbacbes no trafego; poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, geracdo de
residuos; exercicio de atividade em desacordo com os condicionantes locais e com
a legislacao vigente, causando reacao adversa sobre a vizinhancga, tendo em vista

suas condic¢Oes habitacionais e vivéncias sociais.

§ 32 Os USOS TOLERADOS permanecerao com esta classificacdo mesmo em caso de
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substituicdo de razao social, altera¢gdes no CNPJ, inclusao de ramo de atividades
compativeis com as atividades ja autorizadas, alteracdo do quadro societdrio,
incorporagdo, fusdo, cisdo e demais adequacgdes societarias ou familiares, desde que
obrigatoriamente mantenham suas licengas e posturas atualizadas e vigentes e seu

funcionamento ininterrupto.

§ 42 Os empreendimentos considerados de USO TOLERADO poderdo, mediante andlise
do Conselho Municipal da Cidade de Bituruna — CONCIDADE, na forma do § 52 deste

artigo, reformar e ampliar suas instalagdes.

§ 52 Os USOS TOLERADOS, para a renovacgao do alvara de localiza¢do e funcionamento,
submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Desenvolvimento Urbano, e de
Agricultura e Meio Ambiente, e/ou outras Secretarias municipais a depender da
atividade, as quais estabelecerdo condi¢cdes para a permanéncia destes na zona em
guestdo, de modo a garantir a mitigacdo dos impactos incOmodos a vizinhanca,

podendo ser aplicado o § 62 deste artigo.

§ 62 As Secretarias Municipais e/ou o CONCIDADE, a seu critério, embasado por
analises técnicas, poderdo exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para os USOS
TOLERADOS.

§ 72 A aprovacdo dos USOS PERMISSIVEIS com limitagcdes serd deliberada pelo
Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), podendo ser exigido estudo especifico,
como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), durante o processo de andlise e
aprovacao do empreendimento, visando determinar a compatibilidade do uso com o
entorno. Caso seja comprovado que sua instalacdo ndo apresenta riscos, tampouco
seja incOmoda as atividades do entorno e desde que ndo contradiga ou interfira nos
demais usos previstos para a zona, a mesma podera ser aprovada pelos drgaos

municipais competentes.

§ 82 Os USOS PERMISSIVEIS deverdo ter os Alvaras renovados a cada 1 (um) ano, se

mantiverem a mesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade.

§ 92 S3o vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo da edificacdo existente

gue impliquem em acréscimo ou decréscimo da area construida do imdével, mesmo
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que atendam aos parametros estabelecidos nesta Lei, sem a emissao de novos Alvaras

de Construcdo e de Localizacdo e Funcionamento.

Art. 33 Os usos que ndao constam indicados no Quadro de Parametros de Usos, no
ANEXO V, que estdo listados nos exemplos do ANEXO VI, s3o considerados PROIBIDOS

para a respectiva Zona ou Eixo.

Paragrafo unico. Os demais usos ndo explicitados na lista de exemplos do ANEXO VI,
sdo considerados casos omissos, os quais deverdo ser submetidos a analise Conselho
da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 34 Os empreendimentos que englobem USOS MISTOS, habitacionais e outros
usos nado habitacionais, no mesmo lote, deverdo ter acessos independentes e

exclusivos para cada atividade distinta.

Art. 35 As edificacdes e instalagdes que abriguem inflamaveis, explosivos ou produtos
quimicos agressivos deverdao ser de uso exclusivo, completamente isoladas de

edificagdes vizinhas e afastadas do alinhamento predial.

Art. 36 As atividades e os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga sao
aqueles, conforme o disposto no art. 37 da Lei Federal n? 10.257/2001, que, por seu
porte ou natureza, possam causar impactos relacionados a sobrecarga na capacidade
de atendimento da infraestrutura urbana e vidria, bem como a deterioracdo das

condicGes ambientais e da qualidade de vida do entorno da sua localizacao.

§ 12 A aprovagdo para o funcionamento dos empreendimentos que causem impacto
somente sera concedida pelo Municipio apds parecer favoravel do Conselho da Cidade
de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal, com a
realizacdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), regulamentado por lei

municipal especifica.

§ 22 A classificacdo das atividades e dos empreendimentos geradores de impacto de
vizinhanga, os procedimentos e a regulamentacdo do EIV sdo definidos em legislacao

municipal especifica.

Art. 37 Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
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IV. HABITACIONAL: destinadas a habitagdo permanente, institucional ou

transitoria;

COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalagdes, publicas ou privadas,
destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, culto

religioso, edificios publicos administrativos, dentre outros;

COMERCIAL E DE SERVICO: atividades caracterizadas pela relagao de troca visando o
lucro, estabelecendo-se a circulagdao de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-

obra ou assisténcia de ordem intelectual e institucional;

INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO: atividades das quais resulta a producdo de bens

pela transformagao de insumos;

AGROPECUARIO: atividades caracterizadas pela producdo de plantas, criagdo de

animais, agroindustrias, aquicultura e similares;

EXTRATIVISTA MINERAL: atividades de extracdo mineral e de processamento de
material mineral, cuja adequacdo a vizinhanca depende de licenciamento
ambiental e de analise de impacto, independente da area construida, as quais
deverdo atender as disposicGes e procedimentos de licenciamentos ambiental e
mineral da Agéncia Nacional de Mineracdo (ANM) e do 6rgdo ambiental estadual,
bem como deverdo ser submetidos a andlise e aprovacgao pelo Conselho da Cidade
de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

§ 12 Os parametros de usos por Zonas e Eixo sdao definidos no ANEXO V e a
exemplificacdo das atividades por tipologias de usos, consta no ANEXO VI, partes

integrantes desta Lei.

§ 22 As atividades ndo exemplificadas na lista do referido ANEXO VI deverdo ser
analisadas e enquadradas nos usos conforme similaridade de funcionamento e/ou
processo produtivo com aquelas previstas nesta listagem, devendo ser enquadradas a
cargo do 6rgao municipal de planejamento, tomando-se por critério a similaridade

com outras atividades e o grau de impacto gerado a vizinhanga.

§ 32 Em caso de discordancia da classificacdo efetuada pelo drgdo municipal de
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planejamento, o requerente poderd entrar com recurso endere¢ado ao Conselho da
Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il
DO USO HABITACIONAL

Art. 38 A categoria de uso habitacional compreende:

V. HABITACAO UNIFAMILIAR: edifica¢do isolada destinada & moradia, com apenas

01 (uma) unidade habitacional por lote;

HABITACAO MULTIFAMILIAR OU COLETIVA: destinada & moradia coletiva, incluindo-se

edificagOes conjugadas ou assobradadas, e ainda subdivididas em:

a) CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: corresponde aos conjuntos de unidades
habitacionais autbnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial, geminadas ou ndo, com acesso comum dentro de um
Unico imédvel, que determinam o surgimento de matriculas
individualizadas, vinculadas a matricula original do imdvel, com ou sem

areas internas comuns;

b) CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: edificacdes que comportam 02 (duas) ou
mais unidades residenciais autbnomas, dispostas verticalmente, com dareas
de acesso e de circulagdo interna comuns, instaladas em uma ou mais
torres, dentro de um Unico imdvel, que determinam o surgimento de

matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imével;

HABITACAO TRANSITORIA: destinada a receber héspedes mediante remuneracio; tais

como: apart-hotel, hotel, hostel, pousada, motel, hotel-fazenda e pousada rural;

HABITACAO INSTITUCIONAL: destinada a assisténcia social, que abriguem estudantes,
criancas, idosos e necessitados, como albergue, alojamento estudantil, asilo,

orfanato, convento, seminario, internato, casa de repouso e similares.

HABITACAO POPULAR E DE INTERESSE SOCIAL: quando nelas existirem habitacdes
unifamiliares ou multifamiliares definidas como Zona Especial de Interesse Social

(ZEIS), ou que atendam familias com renda ndo superior a 6 (seis) salarios minimos
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para Habitagdo de Interesse Social.

§ 12 Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme disposto na

legislagdao municipal especifica que regulamenta este instrumento:

VI. para os CONDOMINIOS Horizontais, a partir de 20 (vinte unidades) unidades

habitacionais;
para os CONDOMINIOS Verticais, a partir de 20 (vinte) unidades habitacionais;
para os CONDOMINIOS DE LOTES, de qualquer porte.
§ 22 O porte dos usos de HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL diferencia-se em:

VII. PEQUENO PORTE: area total construida de até 300m? (trezentos metros

guadrados);
GRANDE PORTE: area total construida acima de 300m? (trezentos metros quadrados).

§ 32 Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme disposto na

legislagdo municipal especifica que regulamenta este instrumento:

l. para Habitagao Transitdria e Institucional com darea total construida acima de

1.000m? (mil metros quadrados);

II.  para Habitagdo Transitéria e Institucional com numero de vagas de

estacionamento superior a 100 (cem) vagas;

Ill. para Habitacdo Transitéria e Institucional com capacidade de lotagao superior a

1.000 (mil) pessoas.

§ 42 A edificacdo de HABITACAO TRANSITORIA 1 que estiver classificada como de
grande porte sera permitida apenas em Vias Arteriais e Vias Coletoras, e devera
implantar acesso interno para efetuar as operacbes de embarque e desembarque,

conforme especificacGes do Codigo de Obras e Edificacdes Municipal.

Art. 39 As habitagdes geminadas nas Zonas Residenciais 1 e 2 serdo limitadas a 2

(duas) unidades habitacionais por lote.

Art. 40 Em edificagbes com uso habitacional multifamiliar, a partir de 30 (trinta)
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unidades, é obrigatéria a implementacdo de sistema de reaproveitamento das aguas

pluviais para fins ndo potaveis.

Art. 41 Os usos de HABITACAO INSTITUCIONAL relacionados a seguranca publica, tais
como penitencidrias, delegacia com carceragem e similares, deverao ser
encaminhados para analise do Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE),

instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 42 Segundo os art. 61 e 63 da Lei Federal n? 13.465/2017, pode haver em lotes,
partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo

propriedade comum dos condéminos.

§ 12 A fracdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autébnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados

no ato de institui¢ao.

§ 22 Para a implantagdo dos CONDOMINIOS DE LOTES, permitidos nas Zonas
Residenciais 1 e 2 (ZR-1 e ZR-2), deverdo ser consultados: a Lei de Parcelamento e Uso
do Solo, o Cédigo de Obras e Edificacdes Municipal, o Cédigo Ambiental e as demais
leis especificas que regulamentam os condominios quanto as demais exigéncias a

serem atendidas para a aprovacao e implantacdo do referido empreendimento.

§ 32 Para fins de incorporacado imobilidria, a implantag¢ao de toda a infraestrutura ficara

a cargo do empreendedor.

CAPITULO 1lI
DOS CONDOMINIOS HABITACIONAIS HORIZONTAIS

Art.43 Os CONDOMINIOS HABITACIONAIS constituem divisdes de gleba ou
fracionamento de imdvel sob a forma de unidades autonomas e de fracdes ideais de

uso comum dos condéminos, exceto para o Condominio Horizontal de Pequeno Porte.

Paragrafo Unico. S3o configurados através de unidades autdbnomas dispostas em série,
paralelas ou transversais ao alinhamento predial; térreas, assobradadas, geminadas ou
ndo; com acesso comum exclusivo ou ndo, dentro de um Unico imdvel, que

determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula
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original do imével; sendo destinadas a usos habitacionais, comerciais, de servigos ou

uso misto, respeitadas os parametros de usos desta Lei.

Art. 44 A unidade auténoma consiste na soma da area exclusiva da unidade, edificada
ou ndo, vinculada a uma fragao ideal de lote, e as areas de uso comum, constituida de
dependéncias e instalacdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e

instalagbes de uso comum.

Paragrafo Unico. A area comum total devera ser distribuida igualmente entre todas as

unidades do condominio.

Art. 45 Nos condominios, o sublote podera abrigar mais de uma construcdo, desde
gue o somatdrio das areas construidas das edificacdes ndo exceda a Taxa de Ocupacdo
Maxima (TO Méaxima) determinada para a Zona ou Eixo em que se localizar a gleba ou
o lote a ser edificado, e desde que se limite a uma Unica indicacao fiscal imobiliaria

municipal, nos termos do disposto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Paragrafo unico. O sublote é a unidade autébnoma e a fracao ideal, que corresponde ao

lote de Condominios Edilicios Horizontais e Condominios de Lotes.
Art. 46 Os CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS e DE LOTES s3o categorizados em:

VIIl. CONDOMINIO HORIZONTAL DE PEQUENO PORTE - DE RESIDENCIAS EM SERIE:
é o fracionamento do imoével sob a forma de unidades autébnomas isoladas
entre si, configurado através de habitagdes unifamiliares em série, térreas,

assobradadas, geminadas ou ndo, com as seguintes configuracdes e portes:

a) RESIDENCIAS EM SERIE PARALELAS AO ALINHAMENTO PREDIAL: com até 8

(oito) unidades autébnomas e acesso direto através da via publica;

b)RESIDIAENCIAS EM SERIE TRANSVERSAIS AO ALINHAMENTO PREDIAL: com 9
(nove) até 16 (dezesseis) unidades autbnomas e acesso as respectivas
areas exclusivas através de via interna, realizada pelo empreendedor,

concomitante a implantacao das obras de infraestrutura;

c) RESIDENCIAS EM SERIE MISTO: aqueles compostos por unidades auténomas

em série, paralelas e transversais ao alinhamento predial, com o limite de
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16 (dezesseis) unidades autdbnomas, geminadas ou ndo, com acesso por via
publica e por via interna, realizada pelo empreendedor, concomitante a

implanta¢do das obras de infraestrutura;

IX. CONDOMINIO HORIZONTAL DE MEDIO PORTE: é o fracionamento do imével
sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si, configurado através de
habita¢Ges unifamiliares, térreas, assobradadas, geminadas ou nao, realizadas
pelo empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura,
com 17 (dezessete) unidades autbnomas até 30 (trinta) unidades autGnomas,
observando o limite da darea total maxima de 10.000m? (dez mil metros

guadrados);

X. CONDOMINIO HORIZONTAL DE GRANDE PORTE: é o fracionamento do imdvel
sob a forma de unidades autébnomas isoladas entre si, configurado através de
habita¢Ges unifamiliares, térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas
pelo empreendedor, concomitante a implantagao das obras de infraestrutura,
com 31 (trinta e uma) unidades autébnomas até 50 (cinquenta) unidades
auténomas, observando o limite da drea total maxima de 30.000m? (trinta mil

metros quadrados).

Art. 47 As habita¢cbes geminadas sdao unidades de moradia contiguas que possuem

uma parede em comum, sendo que:

I. as residéncias geminadas deverdo ocupar um unico lote, de propriedade individual

ou em condominio, com registro independente para cada unidade autbnoma;

Il. somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via

publica devidamente regularizada e com infraestrutura basica.

Art. 48 Nao serdao admitidos lotes, reservas imobilidrias ou parcelas remanescentes
sem destinacdo de uso com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ou 10%

(dez por cento) da area total do empreendimento.

Art. 49 Para os condominios realizados com frente e acesso por Vias Arteriais e Vias

Coletoras, conforme a hierarquia da Lei da Hierarquia do Sistema Viario Basico, ambas

U R B T E c‘,‘_ Revisio do Plano Diretor Municipal Pa g ina | 26

Plangjomento Engenharia Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

Y
““"B’;;‘J;U"ﬁ”w e ———

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

as unidades frontais a via de acesso ao empreendimento poderdao conter usos

comerciais e de servicos, para conformacao de fachadas ativas.

§ 12 Caso atendido ao caput deste artigo poderda ser sobreposta uma unidade

residencial a cada unidade comercial e de servigos.

§ 22 As unidades frontais de comércio e/ou de servicos deste empreendimento serdo

dispensadas de vagas de estacionamento.

Art. 50 Somente serdo aprovados projetos para a implantacdo de condominios
edilicios por unidades autbnomas desde que os mesmos contemplem os projetos das
respectivas construgdes individualizadas, onde a ocupacgao total proposta atenda aos

parametros estabelecidos na legislacdo municipal.

Art. 51 Devera ser consultada a Lei de Parcelamento e Uso do Solo quanto as demais
exigéncias e parametros a serem atendidas pelo empreendedor para o projeto,
aprovacdao e implantacdo dos referidos condominios regulamentados por este

Capitulo.

CAPITULO IV
USO COMUNITARIO

Art. 52 A categoria de uso comunitario compreende:

XI. COMUNITARIO 01: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao
uso residencial; tais como: ambulatérios; assisténcia social; bercario; creche;

ensino infantil, pré-escolar, jardim de infancia; escolar especial e biblioteca;

COMUNITARIO 02: atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos,

altos niveis de ruidos e padrdes vidrios especiais

COMUNITARIO 03: atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos,

ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a controle especifico.

§ 12 Os portes do USO COMUNITARIO 01 e do USO COMUNITARIO 02 diferenciam-se

em:

XIl. PEQUENO PORTE: area total construida até 400m? (quatrocentos metros
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quadrados);

XIll. MEDIO PORTE: &rea total construida acima de 400m? (quatrocentos metros

quadrados) até 1.600m? (dois mil metros quadrados);

XIV. GRANDE PORTE: &rea total construida acima de 1.600m? (dois mil metros

quadrados).
§ 22 Os portes do USO COMUNITARIO 03 diferenciam-se em:

XV.PEQUENO PORTE: 4&rea total construida até 200m? (duzentos metros

guadrados);

XVI. GRANDE PORTE: darea total construida acima de 200m? (duzentos metros

guadrados).

§ 32 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos USOS COMUNITARIOS 01
E 02, quando de grande porte, e do USO COMUNITARIO 03 de qualquer porte,

conforme a legislacdo municipal especifica que regulamenta este instrumento.

§ 42 Os bercdrios, as pré-escolas e os centros de educacdo infantil poderdo ser
instalados em Vias Locais, devendo ser encaminhados para anuéncia do Conselho da
Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal,

guando enquadrados na metragem de médio ou grande porte.

§ 52 O USO COMUNITARIO 01 serd permitido em vias locais quando a drea construida
do estabelecimento possuir até 100m? (cem metros quadrados) e, quando possuir de
100m? (cem metros quadrados) até 400m? (quinhentos metros quadrados), somente

serd permitida sua instalagdao em vias arteriais e vias coletoras.

§ 62 Os usos comunitdrios de grande porte deverdao implantar acesso interno ao lote
para efetuar operacdes de embarque e desembarque, conforme especificacbes do

Cédigo de Obras e Edificagcdes Municipal.

Art. 53 Os usos relacionados a seguranca publica serdo categorizados como USO
COMUNITARIO 02, tais como: delegacia sem carceragem, estande de tiro, corpo de

bombeiros e similares, sendo sua implantacdo condicionada a aprovacdao pelo
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Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor

Municipal.

CAPITULO V
DO USO DE COMERIO E SERVICO

Art. 54 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

XVIl.  COMERCIO E SERVICO VICINAL: atividades comerciais varejistas de até 200 m?,
disseminadas no interior das zonas, de utilizacdao imediata e cotidiana, entendidas

como prolongamento do uso residencial;

COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: atividades comerciais varejistas e de prestacdo de
servicos de 200 m? a 500 m?, destinadas a atendimento de determinado bairro ou

Z0nNa,

COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: atividades comerciais varejistas e de prestagao

de servicos com mais de 500 m?, destinadas a atendimento de maior abrangéncia;

COMERCIAL E DE SERVICOS GERAL: atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestacdo de servicos, destinados a atender a populacdao em geral, que, por seu

porte ou natureza, exijam confinamento em area prépria;

COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: atividades peculiares, cuja adequacdo a vizinhanca,
ao sistema vidrio e as condi¢des ambientais dependem de analise especial, em
face de elevados niveis de incomodidade e poluicdo, que compreende as seguintes

subcategorias:

a) ESPECIFICA 01: compreende cemitérios, funerdrias, crematdrios, ossarios e

similares;

b) ESPECIFICA 02: compreende postos de combustiveis e comércio varejista de

combustivel;

c) ESPECIFICA 03: compreende aeroportos, aerédromos, kartédromos, centros de

controle de voos, clubes de golfe, pista de motocross e similares;

d) ESPECIFICA 04: compreende atividades e instalagdes de infraestruturas
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especificas relacionadas com geragdo de energia, reservatérios de agua,

estacdo elevatdria ou de tratamento de esgoto, aterro sanitdrio e similares.

§ 12 No caso de conjuntos de usos comerciais, de servigos ou industriais, formando um
CONDOMINIO EMPRESARIAL integrado, a classificacio se darad pela area total das

construgoes.

§ 22 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para as atividades de uso
comercial e de servigos classificadas como USO COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO,
estabelecido no inciso VI deste artigo, de qualquer porte, conforme indicacdo contida
nos ANEXOS V e VI desta Lei, e legislacdo municipal especifica que regulamenta esse

instrumento.

CAPITULO VI
DO USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO

Art. 55 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

XVII.  INDUSTRIAL 01: atividades industriais compativeis com o uso habitacional,
ndao incomodas ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussdes
negativas e que ndao necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem,
bem como atividades manufatureiras, de carater semiartesanal, com baixa

mobilizacdo de recursos e escala, de PEQUENO PORTE;

INDUSTRIAL 02: atividades industriais compativeis com seu entorno e aos pardmetros
da Zona ou Eixo, com potencial de geracdo de baixo impacto sobre o meio

ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanga;

INDUSTRIAL 03: atividades industriais, em qualquer porte, compativeis com o seu
entorno e com os parametros da zona, com potencial de geracdo de médio

impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanca;

INDUSTRIAL 04: atividades industriais com alto potencial de geracdo de incomodos,
gue geram riscos a saude ou ao conforto da populagdo ou que nao sdo compativeis
com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, que implicam

na fixacdo de padrdes especificos quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote,
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de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdo dos
residuos gerados, cuja adequacdo a vizinhanca depende de licenciamento

ambiental e de andlise de impacto, independente da area construida.

§ 12 Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos industriais,

os seguintes valores:

XIX. PEQUENO PORTE: d&rea total construida até 200m? (duzentos metros

quadrados);

MEDIO PORTE: area total construida acima de 200m? (duzentos metros quadrados) até

800m? (oitocentos metros quadrados);

GRANDE PORTE: area total construida acima de 800m? (oitocentos metros quadrados)

até 2.000m? (dois mil metros quadrados);
PORTE ESPECIAL: area total construida acima de 2.000m? (dois mil metros quadrados).

§ 22 No caso de conjuntos de usos comerciais, de servigos ou industriais, formando um
CONDOMINIO EMPRESARIAL integrado, a classificacio se dard pela area total das

construgoes.

§ 32 O USO INDUSTRIAL 01 que se enquadrar na classificacdo de médio porte, serd
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 02; os USOS INDUSTRIAIS 01 e
02 que se enquadrarem na classificacdo de grande porte ou de porte especial, serao
automaticamente enquadrados como USO INDUSTRIAL 03; e o USO INDUSTRIAL 03
gue se enquadrar na classificacdo de porte especial, serd automaticamente
enquadrado como USO INDUSTRIAL 04.

§ 42 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos industriais 03 e 04.

§ 52 Os usos permissiveis deverdo os alvaras renovados, se mantiverem a mesma
categoria, porte, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser utilizados ou
explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da aprovacao,
sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo de edificacdo existente
que ultrapassem 10% (dez por cento) da area origindria aprovada em alvara e

mediante elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
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Art. 56 Os usos industriais que demandam de grandes dreas livres para suas
atividades, como pdtios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-
primas ou produc¢do, acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais de
50% (cinquenta por cento) do terreno, deverdo ser submetidas Conselho da Cidade de
Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal, podendo se

enquadrar em outra categoria de porte.

Art. 57 Sera obrigatdria a execugao de cortinas verdes em todo o entorno, isto é, no
recuo frontal e divisas laterais e de fundos dos lotes dos empreendimentos industriais
e dos empreendimentos causadores de impacto situados no perimetro urbano de

Bituruna.

CAPITULO VII
DOS USOS AGROPECUARIO E EXTRATIVISTA MINERAL

Art. 58 O uso agropecudrio compreende as atividades caracterizadas pela exploracao
dos recursos naturais visando a producdo agricola, criacdo animal, producdo de
alimentos de origem animal, producdo de madeira e exploragdo de espécies florestais

e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares, sendo subdividida em:

XX. AGROINDUSTRIA 01: conjunto de atividades, de pequeno porte, de
transformacdo de insumos de origem rural em produtos intermediarios ou
finais, bem como seus servicos de beneficiamento ou montagem correlatos,
intrinsecamente ligado a atividades pecudrias, aquicolas, florestais ou agricolas,
cuja area industrial deva ser contigua a area produtiva do estabelecimento ou
cuja producdo apresente carater artesanal e semiartesanal, com valorizacdo da

cultura local;

AGROINDUSTRIA 02: conjunto de atividades, de grande porte, de transformagdo de
insumos de origem rural em produtos intermediarios ou finais, bem como seus
servicos de beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente ligado a
atividades pecuarias, aquicolas, florestais ou agricolas, cujas cadeias produtivas,
nivel de correlagdo com o meio rural e especificidade do impacto recomendem
anuéncia do Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do
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Plano Diretor Municipal para instalagdo nas dreas de transicdao urbano-rural e

rural, conforme disposto na Lei do Plano Diretor;

PECUARIA, PRODUCAO AGRICOLA, PRODUCAO FLORESTAL, AQUICULTURA E
SIMILARES: atividades relacionadas a:

a) PECUARIA: conjunto de processos técnicos usados na domesticacdo de gado e

outros animais para obtenc¢ao de produtos com objetivos econémicos;

b) PRODUCAO AGRICOLA: compreende atividades de agricultura, de semeadura,
cultivo e colheita de produtos vegetais e respectivos processos técnicos, de
forma que seja cumprida a fun¢do social e econémica da propriedade rural

e o adequado abastecimento alimentar;

c) PRODUCAO FLORESTAL: conjunto de processos técnicos usados na producdo
madeireira e nao-madeireira, provenientes de florestas, destinados a
necessidades socioecondmicas, através de suprimento sustentado de
matéria-prima de origem vegetal; inclui métodos naturais que permitem
regenerar e melhorar os povoamentos florestais (silvicultura); producdo de
extracdo e de exploracdo dos recursos vegetais naturais e da exploracdo de

florestas plantadas para finalidade comercial;

d) PESCA E AQUICULTURA: atividades de cultivo de organismos cujo ciclo de vida
em condicdes naturais se da total ou parcialmente em meio aquatico,
implicando a propriedade do estoque sob cultivo equiparada a atividade

agropecuaria;

e) HORTICULTURA E FLORICULTURA: cultivo de verduras e legumes (olericultura),
plantas frutiferas (fruticultura), plantas ornamentais, floricultura e

paisagismo.

Art. 59 No perimetro urbano da Sede de Bituruna, as atividades existentes de
Pecudria, Produgdo Agricola, Producao Florestal, Pesca e Aquicultura, Horticultura e
Floricultura, serdo considerados usos TOLERADOS COMPATIVEIS, isto é, s3o atividades

previamente licenciadas que, apesar de ndo se enquadrarem entre as atividades
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adequadas para a respectiva Zona ou Eixo, apresentam condi¢Bes relativas a
dimensionamento e funcionamento que n3o descaracterizam e/ou ndo comprometem

a seguranca e o sossego da vizinhanga.

§ 12 As atividades indicadas no caput serdo consideradas TOLERADOS INCOMPATIVEIS,
quando houver utilizacdo de agrotdxicos e similares e/ou que gerem impactos ao meio

urbano e/ou ambiental.

§ 22 Para as atividades incompativeis, sera dado um prazo, pelo Municipio, para que o
proprietario adeque as atividades ao previsto na presente Lei, no Plano Diretor
Municipal e no Cédigo de Posturas Municipal, bem como a legislagdo estadual e

federal correlata.

Art. 60 A categoria de USO EXTRATIVISTA MINERAL compreende as atividades de
extracdo de material mineral, como 6leos, gases, d4gua mineral, minerais preciosos,

minerais metalicos ou ndo-metalicos.

Paragrafo uUnico. A instalacdo de empreendimentos de extracdo minerdria no
Municipio de Bituruna, além de atender ao disposto nesta Lei, dependerd da
autorizacdo e licenciamento dos 6rgaos ambientais competentes e do 6rgdo federal
normativo e regulador da atividade e deverdo ser submetidos a analise e aprovacao
pelo Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor

Municipal.

TiTULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO

Art. 61 Serdo considerados parametros para o controle da intensidade da ocupagao

do solo:
l. Lote padrao;

II.  Coeficiente de Aproveitamento (CA);
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[ll.  Altura da Edificacao;
IV. Taxa de Ocupacdo (TO);
V. Taxa de Permeabilidade (TP);
VI.  Recuo frontal minimo obrigatério;
VII.  Afastamento minimo das divisas.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos de ocupacdo do solo por Zonas e Eixo,
condizentes aos incisos | a VI, estdo expressos na Tabela de Parametros de Ocupacao
do Solo, no ANEXO IV desta Lei.

Art. 62 Nas Zonas de Interesse Social (ZEIS), conforme dispde o Titulo IV desta Lei e
conforme a Lei Municipal do Plano Diretor, serd permitida a flexibilizacdo dos
parametros urbanisticos de ocupacdo do solo, desde que previstas em projeto
urbanistico especifico e/ou por programa municipal voltado a regulariza¢do fundiaria,
e apds a analise técnica conjunta favoravel dos drgdos municipais de planejamento e
de habitacdo e mediante a aprovacdo Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE),
instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal, e eventual exigéncia de contrapartidas

urbanisticas.

Secao |

Do Lote Padrao

Art. 63 A ocupacdo e o parcelamento do solo na drea urbana deverdo atender a
dimensdao minima do lote, estabelecida para cada Zona ou Eixo, para fins de
parcelamento do solo e de ocupagdao do mesmo, sendo sua dimensao indicada pela

area minima e testada minima do lote.

§ 12 O lote minimo corresponde a area minima do lote individual, em metros
quadrados, quando do parcelamento de uma gleba ou a fragdo pela qual a area total

pode ser dividida, de uma gleba ou de um lote.

§ 22 Para fins de parcelamento do solo, nos lotes de esquina, a testada minima

estabelecida devera ser acrescida de 5,00m (cinco metros).
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Art. 64 As habitagdes geminadas na Zona Residencial 1 (ZR-1) e na Zona Residencial 2

(ZR-2) serdo limitadas a 2 (duas) unidades habitacionais por lote.

Art. 65 A ocupacdo e o parcelamento do solo na area rural deverdo atender a Fragao
Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida pelo INCRA e pela

legislacao federal pertinente a matéria.

Secao Il

Do Coeficiente De Aproveitamento

Art. 66 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator numérico pelo qual se define o
grau de aproveitamento do lote, para cada uso nas Zonas ou Eixos, ou seja, é o fator
numero que, multiplicado pela area do lote, define a drea maxima permitida de

construcdo neste mesmo lote, que constitui a drea computdvel.

Art. 67 Serao consideradas dreas ndo computdveis para efeitos do calculo do CA as

seguintes dreas da edificagao:
XXI. areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;

pavimento de uso exclusivo para estacionamento, que atenda ao limite total de vagas
obrigatdrias, conforme definido na Tabela de Estacionamentos, anexa ao Cddigo

de Obras e Edificagdes Municipal;
areas de circulagao vertical;

areas de sotdo e atico, definidas de acordo com os critérios do Cddigo de Obras e

EdificacGes Municipal;

areas resultantes da construg¢ao de sacadas, balcdes, beirais, marquises e floreiras em
balango, com proje¢ao maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
desde que vinculadas ao limite de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade

autonoma;

areas de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores, geradores, medidores,

central de gds e centrais de ar-condicionado;
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areas de lazer e de recreagdo coletivos equipadas de condominios, as quais, em

nenhuma hipdtese, poderao receber outra finalidade.

Paragrafo Unico. O somatodrio das areas referidas nos incisos | a VI deste artigo nao
poderd exceder a 30% (trinta por cento) da area computavel no CA Maximo, sendo o

excedente computado.

Secao lll
Da Altura Da Edificacdo

Art. 68 A Altura da Edificacdo é medida pelo nimero de pavimentos permitidos no

lote.

Art.69 A altura maxima do pé direito por pavimento da edificacdo, entre pisos
acabados, sera de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), sendo considerado

outro pavimento quando ultrapassarem esta altura.

§ 12 A altura minima do pé direito serd determinada pela atividade a ser instalada por

compartimentos da edificacdo, definida no Cddigo de Obras e Edificacdes Municipal.

§ 22 Para o calculo do nimero de pavimentos nao serdao considerados aticos, subsolos,
sobrelojas, sétdos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da cobertura
(reservatorios de dgua, casas de maquinas, equipamentos e instala¢des), conforme

definidos no Cédigo de Obras e Edificacdes Municipal.

Paragrafo Gnico. Quando o pavimento possuir mezanino, a soma das duas alturas ndo
devera exceder 7,00m (sete metros) de altura, caso contrario, a soma dos excessos
contard como um ou mais pavimentos multiplos de 3,50m (trés metros e cinquenta

centimetros).

Art.70 O EMBASAMENTO ou BASE de uma edificacdo corresponde aos 2 (dois)
primeiros pavimentos (térreo e primeiro pavimento), vinculado ou ndo ao demais

pavimentos (TORRE), podendo ser construida sobre parte das divisas laterais e/ou
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fundos, e cuja altura maxima, medida da Referéncia de Nivel (RN) até a laje do ultimo

pavimento, ndo ultrapasse a 9,00m (nove metros) de altura.

§ 12 A Referéncia de Nivel (RN) é regulamentada pelo Cédigo de Obras e Edificagdes

Municipal.

§ 22 Platibandas, guarda-corpos e muros de divisa ndo sdo computados para o cdlculo

da altura maxima do embasamento.

Art.71 Nas Zonas Industriais 1 e 2 (ZI1 e ZI2) serd permitida a altura maxima de até
20m (vinte metros) para equipamentos, chaminés e outras infraestruturas
relacionadas ao processo produtivo e sera permitida a altura maxima de até 4 (quatro)

pavimentos para as demais edificacdes ndo vinculadas ao processo produtivo.

Paragrafo Unico. Na Nas Zonas Industriais 1 e 2 (ZI1 e ZI2) serd permitida altura

maxima superior a 20m (vinte metros) para silos de armazenamento.

Secao IV

Da Taxa De Ocupacao

Art.72 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual mdximo de ocupacdo do lote,
expresso pela relacdo entre a area de projecao da edificacdo (ou das edificacoes) e a

area total desse lote. Paragrafo Gnico. N3o serdo computadas na TO Maxima:

XXll.areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem em
qualquer ponto a 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de altura em

relacao ao Perfil Natural do Terreno (PNT);
projecGes de beirais e marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros); e,
projecOes de pérgulas e toldos.

Secao V

Da Taxa De Permeabilidade

Art. 73 A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permedvel, que ndo podera receber qualquer tipo de construcdo ou de

pavimentacdo, sendo expressa pela relacdo entre a drea impermeabilizada do lote e a
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area total do lote.

Secao VI

Do Recuo Frontal

Art.74 O recuo frontal minimo obrigatério da edificacdo é a faixa ndao edificavel,
definida pela distancia minima perpendicular ao alinhamento predial, existente ou

projetado, e a fachada da edificagdo.

§ 12 A medida minima do recuo frontal dependerd da hierarquia viaria municipal
existente, da readequacdo viaria e das diretrizes vidrias, conforme a Lei da Hierarquia

do Sistema Viario Basico;

§ 22 Conforme as caracteristicas e hierarquias das vias, quando houver mais de 70%
(setenta por cento) das construcdes no alinhamento predial, na face da quadra, o
recuo frontal obrigatério podera ser dispensado, admitindo-se constru¢do no
alinhamento predial, mediante aprovacdo do Conselho da Cidade de Bituruna
(CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

§ 32 Para novas edificacdes em que o lote é atingido por diretriz viaria definida pelo
Lei, que modifique o alinhamento predial estabelecido, o recuo frontal obrigatério
deverd ser contado a partir do novo alinhamento ou do limite da diretriz de

arruamento.

Art. 75 A drea do recuo frontal obrigatério deverd ser ajardinada, sendo admitida
pavimentacdo de acesso de pedestres e de veiculos, quando houver, e no qual serd
permitida a utilizacdo por vagas de estacionamento, observado o disposto no art. 68
da Lei Federal n? 9.503/1997 (Cddigo de Transito Brasileiro), sendo estas vagas

publicas e ndo privativas.

§ 12 Ser3o toleradas no recuo frontal obrigatério apenas constru¢des cuja somatéria
ndo ultrapasse a area construida maxima de 10,00m? (dez metros quadrados), que
tenham altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e que nao
ocupem mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da testada do lote, quando

destinadas a:
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XXII.  tapumes, cercas divisorias, muros de arrimo e de vedagdao do terreno,

necessarios em funcdo de sua eventual declividade natural;
escadarias e rampas descobertas, que devem seguir as disposi¢cdes deste Cédigo;

portarias, guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas, lixeiras, centrais de gas liquefeito de
petréleo (GLP) e subestacdo de energia elétrica, observadas as disposi¢coes
relativas a seguranga contra incéndio e as normas das concessionarias de servigos

publicos.

§ 22 Serd permitida a construcdo de sacadas, balcdes, beirais, floreiras e marquises em
balanco até a projecdo horizontal maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) sobre recuos frontais e afastamentos obrigatdrios, desde que mantidas
livres as faixas ndo edificadveis referentes ao alargamento progressivo das vias, de
acordo com a Lei da Hierarquia do Sistema Vidrio Basico, e desde que atendidas as
distancias minimas para aberturas em relacdo as divisas estabelecidas no Cédigo Civil e
ANEXO |V desta Lei.

§ 32 A area resultante da construcdo de sacadas, balcdes, beirais, floreiras e marquises
em balanco excedente a 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade auténoma serd

computada para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

§ 42 As edificagbes indicadas no §12 deste artigo s3ao removiveis sem 6nus para o

Municipio de Bituruna e os projetos deverao indicar expressamente esta circunstancia.

§ 52 As edificacOes previstas neste artigo ndo serdo consideradas para fins de célculo

do coeficiente de aproveitamento.

§ 62 Serd tolerada altura maxima de 5,00m (cinco metros) para as edificacdes

destinadas a portarias, guaritas, bilheterias e toldos.

Secao VI

Dos Afastamento Das Divisas

Art.76 O afastamento das divisas é a distancia minima perpendicular entre a
edificacdo e as linhas divisdrias laterais e de fundos do lote onde ela se situa, medida

em metros, a ser mantida sem construgoes.
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§ 12 O afastamento das divisas pode ser diferenciado para o embasamento (BASE) e os
demais pavimentos da edificacdo (TORRE), conforme a Zona ou Eixo, disposto na

Tabela de Parametros de Ocupag¢do no ANEXO IV desta Lei.

§ 22 Serd permitida construcdo de edicula no afastamento de lateral ou de fundo, pois

constitui parte do embasamento (BASE), desvinculada da TORRE da edificacdo.

§ 32 Quando houver abertura, devera ser mantida distdncia minima de 1,50m (um

metro e cinquenta) de afastamento das divisas.

§ 42 Quando ndo houver abertura, o afastamento das divisas para a BASE da edificacdo
nao é obrigatdrio.
§ 52 Na Zona Central (ZC) e no Eixo de Desenvolvimento Urbano (EDU) as edificacGes

com altura superior a 2 (dois) pavimentos terdo afastamentos minimos de 2,5 m de

todas as divisas a partir do 32 (terceiro) pavimento.

§ 62 Na Zona Central (ZC) as edificacdes com altura superior a 2 (dois) pavimentos

terdo recuo minimo de 5,0 m a partir do 32 (terceiro) pavimento.
§ 72 Sacadas e balcdes sdao considerados aberturas para fins de aplicacdo desta Lei.

Art. 77  As edificacOes de madeira deverdo obedecer a um afastamento minimo de
2,00m (dois metros) das divisas laterais e de fundo do lote e um afastamento minimo
de 5,00m (cinco metros) de outra edificacdo de madeira, independentemente da
existéncia de aberturas, atendendo ao disposto no Cédigo de Obras e EdificacGes

Municipal.

Art. 78 O Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano
Diretor Municipal, poderd reduzir ou dispensar o afastamento quando houver
construgdes vizinhas implantadas junto a divisa lateral e de fundos ou nos casos de

regularizacdo da edificacdo existente, sem prejuizo das edifica¢cbes vizinhas.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES ESPECIAIS DE OCUPACAO DO LOTE

Art.79 Objetivando a protegao e a preservagdao do Patriménio Cultural, Natural e
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Ambiental de Bituruna, ao imével que compde esse patrimOnio, poderda ser
estabelecida condicdo especial de ocupacdo ou autorizado, pelo érgdao municipal
competente, a transferéncia a terceiros do potencial construtivo parcial ou total

permitido no imével objeto de limitagdes.

Paragrafo unico. Considera-se condicdo especial de ocupacdo do lote a autorizacdo
dada pelo Poder Publico Municipal para edificar com parametros construtivos
especiais, em virtude da existéncia de restricdes legais, ambientais ou urbanisticas

sobre o imodvel.

Art. 80 As condi¢des especiais de ocupacao do lote se aplicam aos seguintes

objetivos:
XXIV.  preservacdo e protecdo do patrimonio ambiental natural ou cultural;
desapropriacdo parcial ou total de imdéveis necessarios a:
a) adequacdo do sistema viario basico;
b)instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 81 Constitui o patrimbénio ambiental natural e cultural do Municipio de
Bituruna, o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou
privado, cuja protecdo e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo
a fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueolégico, artistico,

arquitetbnico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:
XXV. bens edificados inventariados e tombados;

areas de mananciais presentes e futuros;

areas verdes e Unidades de Conservacao.

Art. 82 Legislacdo municipal especifica tratara das condicOes especiais de ocupacdo

dos lotes enquadrados neste capitulo.

Paragrafo unico. Enquanto ndao houver legislacdo especifica sobre o tema, caberd ao
Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor

Municipal, ouvido os érgaos municipais de planejamento e de meio ambiente, quando
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for o caso, estabelecer as condigdes especiais de ocupacgao do lote.

Art. 83 Em caso de atingimento do lote por projeto de adequacdo do sistema vidrio,
o coeficiente de aproveitamento serd calculado com base na darea original do lote,
desde que o proprietdrio transfira sem 6nus para o Municipio a propriedade da area

atingida.

TiTULO VI
DA PRESERVACAO DE AREAS FRAGEIS AMBIENTAIS E FUNDOS DE VALE

Art. 84 Os fatores urbanisticos e ambientais que implicam em fragilidade ambiental

e na inaptiddo do territério a ocupacao sao regulados por legislacdo federal e estadual.

Paragrafo uUnico. S3o consideradas areas com fragilidade ambiental sujeitas ao

controle do parcelamento do solo e da ocupacdo urbana:
XXVI.  quanto a declividade do solo:

a) dreas com declividade acentuada, superior a 30% (trinta por cento), com

propensdo ao desenvolvimento de processos erosivos;

b)dreas com declividade inferior a 5% (cinco por cento), que configurem

aluvides, terracos aluvionares e solos hidromorficos;
c) areas suscetiveis a alagamentos e inundacgdes;
d) topos de morros, montes e montanhas;
guanto a geotecnia:

a) solos aluvionares, que coincidem com as porc¢oes de solos hidromérficos com

lencol freatico préximo da superficie;
b)terracos aluvionares em areas onde as cotas de inundacdo se sobrepdem;

guanto as Unidades de Conservacdo, area de manancial de abastecimento publico e

demais dreas verdes:
a) sub-bacias dos mananciais de abastecimento publico de agua;

b) macicos vegetais, bosques e remanescentes florestais de araucdrias e vegetais
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de espécies nativas;
c) reservas legais;
d) Parque Ecoldgico;
e) Parque Municipal de Bituruna;
f) Parque Municipal [;
g) Parque Municipal Recanto da Ferradura;
h) Parque Natural Municipal Antonio Necy Cherubini e Lidia Abruzzi Cherubini;
i) Parque Natural Municipal Gelmi Cherubini e Zulema Anna Frizon Cherubini;
j) Parque Natural Municipal Lino Cherubini e Elsa Terrasconi Cherubini;
k) Estacdo Ecoldgica Rio do Veado;
I) Reserva Bioldgica dos Pinheiros;
quanto a hidrografia:
a) areas de foz e de varzea de rios e corregos;
b) areas incluidas na curva de recorréncia de inundacao dos rios;

c) areas de preservacdo permanente (APPs) de, no minimo, 30m (trinta metros)

as margens de rios;

d)areas de preservacdo permanente (APPs) de, no minimo, 50m (cinquenta

metros) no entorno das nascentes;

e) dreas de entorno do reservatério de dgua, decorrentes de barramento e do
represamento de cursos d’agua naturais, conforme definicdo estabelecida

nas licencas ambientais dos empreendimentos;
f) dreas umidas.

Art. 85 Para os efeitos de protecao necessaria dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’dgua e fundos de vale, de forma a

garantir o perfeito escoamento das d&guas pluviais das bacias hidrograficas e
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preservagao de areas verdes.

§ 12 As faixas de terreno destinadas a preservacdo e reconstituicdo das matas ciliares
em torno das nascentes e ao longo dos cursos d’dgua que se encontram dentro do

perimetro urbano, terao largura minima de:

XXVII.  30,00m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10,00m (dez

metros) de largura;

50,00m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10,00m (dez metros)

a 50,00m (cinquenta metros) de largura;

100,00m (cem metros) para os cursos d’dgua que tenham de 50,00m (cinquenta

metros) a 200,00m (duzentos metros) de largura;

50,00m (cinquenta metros) de raio contornando a cobertura ou nascentes dos rios,
exceto quando ja houver arruamento em torno destas, sendo entdo o limitante da

faixa de preservagao.

§ 22 Nos cursos d’dgua canalizados abertos deverd ser prevista uma faixa nao

edificadvel de, no minimo, 15,00m (quinze) metros para cada lado das paredes do canal.

§ 32 Ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas de faixas nao edificaveis
deverdo respeitar a lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento de
planejamento territorial e que definir e regulamentar a largura das faixas marginais de
cursos d’agua naturais em area urbana consolidada, nos termos da Lei n2 12.651, de
25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de reserva de uma faixa nao edificavel para
cada trecho de margem, indicada em diagndstico socioambiental elaborado pelo

Municipio. (emenda legislativa aditiva)

Art. 86 As faixas de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos especiais:

XXVIIl. apresentar largura minima de forma de acomodar satisfatoriamente um
canal aberto (valeta), cuja seccdo transversal seja capaz de escoar as aguas

pluviais da bacia hidrografica a montante do ponto considerado.
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para a determinacdo de se¢dao de vazamento, devera a bacia hidrografica ser

interpretada como totalmente urbanizada e ocupada.

os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como
intensidade das chuvas, coeficiente de distribuicdo das chuvas, tempo de
recorréncia, e outros, serdao definidos pelo 6rgao técnico competente, levando

sempre em consideracao as situagdes criticas.

Art. 87 As dreas a serem loteadas e que apresentarem cursos d’agua ou corrego ou
mesmo em de qualquer porte ou fundos de vale, deverdao receber as diretrizes de

arruamento vinculadas as normas de protecao que trata o presente Titulo.

Art. 88 O Municipio, a seu critério, poderd condicionar a permissdo de obras de
ampliacdo nos lotes existentes as margens ja comprometidas dos cursos d’agua, a

feitura de obras de recupera¢do nos mesmos.

TiTULO VII
DOS ALVARAS, DO LICENCIAMENTO DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS, DE
PRESTACAO DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art. 89 Nenhum estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou industrial
poderd funcionar sem prévia licenca da Prefeitura Municipal, a qual sé sera concedida
se observadas as disposicdes desta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona e

demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 90 A tramitacdo dos processos de licenca para localizacdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de presta¢dao de servigcos ou industrial, compreendera as

seguintes etapas:

XXIX.  solicitagdo, pelo interessado, do Alvara de Localizagdo e Funcionamento,

através de formulario préprio, que deverd especificar com clareza:
a) o ramo do comércio ou da industria ou o tipo de servico a ser prestado;
b)o local em que o requerente pretende exercer sua atividade;

c)a drea do estabelecimento para efeito de fiscalizacdo sanitaria;
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anadlise e expedicado do Alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art.91 O alvard de Localizacdo e Funcionamento serd expedido somente se

obedecidas as seguintes condig¢des:

XXX. dispor de projeto aprovado, Certificado de Conclusao de Obras e Vistoria

(CVCO), abertura de firma e negativa de débitos municipais;
apresentar no departamento competente da Prefeitura Municipal:

a) Vistoria técnica, efetuada por firma ou profissional liberal habilitado, seguida
de laudo técnico sobre as condicbes de seguranca e estabilidade da

construgao;

b) Vistoria técnica das instalagdes elétricas, efetuada por firma ou profissional
liberal habilitado;

c) Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana;
d) Vistoria da Vigilancia Sanitaria;

e) Placa, quando for o caso, colocada na entrada do estabelecimento, disposta

em local visivel, com indica¢do da lotagdao maxima.

Paragrafo Unico. A lotacdo maxima do estabelecimento serd determinada pelo

departamento competente da Prefeitura Municipal.

Art.92 Os usos das edificagbes que contrariam as disposicdes desta Lei serao
avaliados pela equipe técnica da Prefeitura e pelo Conselho da Cidade de Bituruna
(CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal, conforme a viabilidade,

sera estabelecido um prazo para sua regulariza¢ao ou adequacao.

§ 12 Para os usos que forem considerados invidveis de serem regularizados nao sera

renovado o Alvara de Localizacdo e Funcionamento.

§ 22 Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de 1 (ano) anos apds a publicacdo desta Lei, os

procedimentos para regularizar o exposto neste artigo.

Art.93 Serd proibida toda ampliagdo ou reforma nas edificagdes cujos usos

URBTEC  SBBITURUNA

Plangjomento Engenharia Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

Y
““’B’;‘;‘J;U"‘;fw e ——

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

contrariem as disposi¢des desta Lei, sendo que a concessdo de Alvara para construir ou
reformar edificacdes de uso residencial, comercial, de prestacdo de servigos ou
industrial somente podera ocorrer com observancia as normas de uso e ocupag¢do do

solo urbano estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo uUnico. O ndo cumprimento das normas de que trata o caput deste artigo
implicard na incidéncia das penalidades previstas no Capitulo “Das Penalidades”, Titulo
VIl desta Lei.

Art.94 Os Alvaras de Construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto vigerem, desde que a construgdo tenha sido iniciada ou se inicie

no prazo de 90 (noventa) dias anteriores a data de publicacdo desta Lei.

7

Paragrafo unico. Uma construcdo considerada iniciada se as fundacles e os

baldrames estiverem concluidos.

Art. 95 Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento de estabelecimentos comercial,

de prestacao de servicos ou industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo unico. Os Alvards a que se refere o presente artigo poderao ser cassados,
desde que o uso demonstre reais inconvenientes, que contrariem as disposi¢cOes desta
Lei ou demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizacdo por

parte do municipio.

Art.96 A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incomoda, conforme dispde o Capitulo I, Titulo V desta Lei,
dependerda de aprovacao do projeto completo, quando for o caso, pelos érgaos
federais, estaduais ou municipais competentes, além das exigéncias especificas para
cada caso, devendo ainda ter o parecer da equipe técnica da Prefeitura e do Conselho
da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), .

Art. 97 Qualquer alteragcdo no sistema vidrio ou construcdo de obras, a serem
realizadas por concessiondrias ou permissionadrias, no leito ou as margens das rodovias
gue usam ou ocupam o solo no perimetro urbano de Bituruna, devera ser apresentado

o respectivo projeto ao Poder Executivo Municipal, que ouvird o Conselho da Cidade
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de Bituruna (CONCIDADE), instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal e realizara
Audiéncia Publica sobre a conveniéncia e a oportunidade da proposta, como condicdo

para sua aprovacgao.

CAPITULO UNICO
DAS PENALIDADES

Art. 98 Todo cidaddao que cometer qualquer infragdo relacionada ao disposto nesta

Lei estara sujeito a aplicacdo das penalidades descritas neste Capitulo.

Art. 99 Ocorrendo qualquer infracdo, o encarregado da fiscalizacdo fard uma
comunicac¢do preliminar ao infrator, através de Notificacdo de Infracdo, devendo a

situacdo ser regularizada no prazo que |lhe for determinado.

Paragrafo Unico. Ao autuado assiste o direito de recorrer, no prazo de 15 (quinze) dias
da data de recebimento da notificacdo, apresentando defesa junto a Prefeitura
Municipal, a qual emitira parecer, num prazo maximo de 15 (quinze dias), informando

ao autuado o resultado.

Art. 100 Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a Notificacdo de
Infracdo, o encarregado lavrard o Auto de Infracdo, com a respectiva aplicacdo de

multa.

§ 12 A multa a que se refere este artigo poderd variar entre 5 (cinco) e 55 (cinquenta e
cinco) UPM (Unidade Padrdao do Municipio).

§ 22 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais,
nem sana a infracao, ficando o infrator sujeito a regularizar a situacdao de acordo com

as disposicdes vigentes.

§ 32 A persisténcia da infracdo ou a reincidéncia especifica da mesma acarretara, ao

responsavel, multa no valor do dobro da anterior e assim sucessivamente.
Art. 101 Para graduar a multa, quando da sua aplicacdo, ter-se-a em vista que:

XXXI. as multas de maior gravidade estdo relacionadas com construcdes

executadas sem alvaras, construcdes executadas em desacordo com a presente

U R B T E c“” Revisio do Plano Diretor Municipal Pa g ina | 49

Plangjomento Engenharia Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

Y
““’B’;‘;‘J;U"‘;fw e ——

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

lei, localizagdo de atividades sem solicitagdo de Alvard de Localizagdo e
Funcionamento, mudanca de atividade sem consulta prévia a Prefeitura

Municipal;
a reincidéncia do infrator caracteriza a nova multa como grave.

Art. 102 Lavrado o Auto de Infracdo ou apds ser indeferido o recurso, e comunicado
o infrator, este, a partir da data da comunicacdo, deverd efetuar o recolhimento
amigavel da multa dentro de 5 (cinco) dias Uteis, caso contrario sera feita a cobranca
judicial.

Art. 103 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares
serdo atualizados nos seus valores monetdrios, na base dos coeficientes de correcao

monetdria que estiverem em vigor na data de liquidacdo das importancias devidas.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 104 Os limites entre as Zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderdo ser
ajustados, quando necessario, para conferir maior precisdao ou para se obter melhor
adequacdo no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as o cadastro
municipal de lotes, as divisas dos imdveis, o sistema vidrio ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes, mediante a emissdao de parecer
técnico do 6rgdao municipal de planejamento e aprovacdo do Conselho da Cidade de

Bituruna.

Art. 105 Nos casos da regularizacao de edificacdes, nas condi¢cbes estabelecidas pelo
Plano Diretor, o Conselho da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), enquanto ndao houver
legislacdo especifica, podera admitir parametros menos restritivos que o disposto

nesta Lei, desde que de cardter oneroso.

Paragrafo Unico. Os critérios para a regularizacdo de edificacGes, assim como o carater

oneroso serdao objeto de regulamentacao especifica.

Art. 106 Os parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo e as demais normas

contidos nas Leis Municipais n2 1345 de 22 de outubro de 2008, bem como em suas

U R B T E c‘,‘_ Revisio do Plano Diretor Municipal Pa g ina | 50

Plangjomento Engenharia Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

=

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
respectivas altera¢des, manterao sua validade para:
I.  projetos ja licenciados;

projetos em tramitagdo, protocolados nos drgaos competentes anteriormente a data
de vigéncia desta Lei, observando-se os prazos de validade do Alvara de

Construcao.

Art. 107 Os casos omissos desta Lei serdao analisados pelo Conselho da Cidade de
Bituruna (CONCIDADE) por meio de decisdo motivada e considerando os principios

adotados pelo Plano Diretor Municipal e pela presente Lei.

Art. 108 Ficam revogadas todas as disposicdes em contrario, em especial, a Lei
Municipal n2 1345/2008.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Bituruna, 17 de maio de 2023.

Rodrigo Rossoni

Prefeito Municipal
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ANEXO IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO - ZONEAMENTO URBANO — em anexo. (emenda legislativa modificativa)

Dimensées do Lote Minimo . . . - Taxa de
N2 de Pavimentos Coeficiente de Taxa de Ocupacao "
NOME ) . Afastamento (m) Recuo Frontal (m) . . Permeabilidade
Max. Aproveitamento (CA) Maxima (%) Minima (%)
Area Minima (m?)  Testada Minima (m) ?
Eixo de Desenvolvimento
12 12 1 2 1
Urbano (EDU) 360 0 9,0 ,0 ,0 80 5
Zona Central (ZC) 300 10,0 12 9,0 1,0 2,0 80 15
Zona Residencial 2 (ZR2) 250 5,0 4 2 1,5 2,0 75 25
Zona Residencial 1 (ZR1) 10.000 10,0 2 0,1 3,0 10,0 5 70
Zona Especial de Interesse
12 2 1 1 2 1
Social (ZEIS) > 8,0 > 0 >0 >
Zona Industrial 2 (212) 5.000 50,0 4 0,8 2,5 10,0 70 30
Zona Industrial 1 (211) 1.000 25,0 4 1 2,5 5,0 70 30
Zona de Uso Rural (ZUR) 20.000 50,0 2 0,1 3,0 10,0 5 70
Zona de Area de Manancial
. 2 2 1 2 4
(ZAMAN) 5.000 0,0 ,0 5,0 5 0
Zona Especial de Protecdo
Ambiental (ZEPA) 5.000 20,0 2 0,1 2,0 5,0 10 80
Zona de Preservagao . e a .
D .
Permanente (ZPP) evera atender a legislacdo ambiental
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(1) Caso ndo existam aberturas, o afastamento sera facultativo para os 2 (dois) primeiros pavimentos. Para os demais pavimentos, o afastamento minimo sera de 2,5 m (dois metros e meio).
(2) Devera ser observada a faixa ndo edificavel da rodovia.

(3) Sera facultativo para os 2 (dois) primeiros pavimentos e 5,0 m (cinco metros) para os demais pavimentos.

(4) Sera permitido a altura maxima de até 20,0 m (vinte metros) para equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com o processo produtivo e o maximo de 2 (dois) pavimentos.
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ANEXO V - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO - ZONEAMENTO URBANO —

em anexo. (emenda legislativa modificativa)

USO PERMISSIVEL
NOME USO PERMITIDO
(sob consulta)

- Habitacional

- Comunitdrio 1
Fixo de - Comunitario 2 - Comunitario 2
Desenvolvimento
Urbano (EDU) |~ Comeérecio e Servigo Vicinal - Comunitario 3
- Comércio e Servigo Setorial

- Comércio e Servico de Bairro

- etaiieiceo Uiz urili - Habita¢do Unifamiliar em

- Habitacdo Coletiva Série

Zona Central (zC) |~ Habitagao Transitoria - Habitagdo Institucional

- Comunitario 1 - Comunitario 2

- Comércio e Servico Setorial

- Comércio e Servigo Vicinal R
- Industria Tipo 1

- Comércio e Servico de Bairro

- Habitacdo Unifamiliar

- Habitacao Coletiva - Comunitario 1

Zona Residencial | - Habitacdo Unifamiliar em - Comércio e Servigo Vicinal
1(ZR1) Série - Uso Agropecuario

- Habitac3o Institucional - Uso Extrativista

- Habitacdo Transitoria

3 R psgina |57
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NOME

USO PERMITIDO

USO PERMISSIVEL

(sob consulta)

Zona Residencial
2 (ZR2)

- Habitacional
- Comunitdrio 1
- Comércio e Servico Vicinal

- Comércio e Servigo de Bairro

- Comunitario 2

- Industria Tipo 1

Zona Especial de
Interesse Social
(ZEIS)

- Habitacdo Unifamiliar

- Habitagcdo em Série

- Habitacgao Institucional

- Habitacdo Coletiva

- Comunitdrio 1

- Comércio e Servigo Vicinal

- Comércio e Servico de Bairro

- Comunitario 1

- Comunitario 2

Zona Industrial 1
(212)

- Habitacional Unifamiliar
- Comércio e Servico Geral
- Industria Tipo 1
- Industria Tipo 2

- Industrial Tipo 3

- Comércio e Servico Especifico

URBT
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USO PERMISSIVEL
NOME USO PERMITIDO
(sob consulta)

- Habitacional Unifamiliar

- Comércio e Servico Geral T
Zona Industrial 2 ) - Industria Tipo 4
- Industria Tipo 1
(212) - Inddstria Tipo 2 - Comércio e Servigo Especifico

- Industria Tipo 3

- Uso Agropecuario de:

Zona de Uso L L pecuaria, produgdo agricola,
- Habitagdo Unifamiliar . )
Rural (ZUR) producdo florestal, aquicultura
e similares.

] - Habitagdo Unifamiliar
Zona de Area de
. - Habitacdo em Série
Manancial

(ZAMAN) - Comunitario 1

- Comunitario 2

- Recomposicao floristica

Zona Especial de | - Recomposicdo de dreas ) . o
Equipamentos publicos sociais

(1)

Protecdo degradadas

Ambiental (ZEPA) | _ Atividades de lazer, recreacao

e cultura

Zona de
Preservacao ) o )
Devera atender a legislacdo ambiental.
Permanente

(zPP)
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NOME

USO PERMISSIVEL
USO PERMITIDO
(sob consulta)

Setor Especial de
Risco Geoldgico
(SERG)

Aqueles da zona sobre a qual incide. Devera atender aos artigos
26 e seguintes, cujo uso e ocupacao s6 é permitida de forma
condicionada a apresentacdo de Laudo Geoldgico aprovado pelo
Conselho Municipal da Cidade de Bituruna (CONCIDADE), ouvidas
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano em conjunto

com a Secretaria Municipal do Agricultura e Meio Ambiente.

(1) Ouvidas a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e a Secretaria de Agricultura e Meio
Ambiente, além do CONCIDADE.
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ANEXO VI - LISTA DE EXEMPLOS DE ATIVIDADES POR TIPOLOGIAS DE USO

CLASSIFICACAO .
DEFINICAO EXEMPLO
DO USO
HABITACIONAL
EdificagGes destinadas a habitacdo permanente ou transitdria.
Habitacao
L Edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé familia.
Unifamiliar

M Revis3a do Plana Diretor Municipal Pdgina |61
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

HABITACIONAL

EdificacGes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria.

Destinada a moradia coletiva, incluindo-se edificagdes conjugadas ou assobradadas, e

ainda subdivididas em:

a) CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: corresponde aos conjuntos de unidades
habitacionais autébnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial, geminadas ou ndo, com acesso comum dentro de um Unico imével, que
Habitagao determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula

Coletiva original do imdvel, com ou sem areas internas comuns;

b) CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: edificacdes que comportam 02 (duas) ou mais
unidades residenciais autbnomas, dispostas verticalmente, com areas de acesso e de
circulacdo interna comuns, instaladas em uma ou mais torres, dentro de um unico
imovel, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a

matricula original do imével;
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CLASSIFICAGCAO .
DEFINICAO EXEMPLO
DO USO
HABITACIONAL
EdificacGes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria.
Albergue, alojamento estudantil,
Habita¢ao Uso L ) o ) o ) asilo, orfanato, convento,
. Edificagdo com unidades habitacionais destinadas a assisténcia social. o
Institucional seminario, internato, casa de
repouso e similares.
L L ) o ) o Apart-hotel, hotel, hostel,
Habitacgao Edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem
L . ) . pousada, motel, hotel-fazenda,
Transitoria héspedes mediante remuneragao. o
pousada rural e similares.
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CLASSIFICACAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

COMERCIO E SERVIGO

Atividades pelas quais fica definida uma relagao de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas

quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual.
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

COMERCIO E SERVICO

Agougues, estabelecimentos de alfaiataria e costuraria, armarinhos,
ateliés de arte, barbearias, bares, cafés, casas lotéricas, chaveiros e
afiadores, escritdrios e sedes administrativas, escritorios e

- . . , consultdrios de profissionais liberais e autbnomos e prestacdes de
Atividade comercial varejista de até 200 m?,

. . . . . servicos, farmdcias, floristas/floriculturas, lanchonetes e pastelarias,
disseminada no interior das zonas, de atualizacao

Comeércio e . . . . lavanderias ndo industriais, livrarias e sebos, lojas, boutiques e
imediata e cotidiana, entendida como prolongamento

Servigo Vicinal brechds de roupas e sapatos, mercados, sacolGes e similares,

do uso residencial.
mercearias e quitandas, oficinas de eletrodomésticos e eletrénicos,
padarias, panificadoras e confeitarias, papelarias e revistarias,
peixarias, pet shop, postos de telefonia e internet, restaurantes,
revistarias, saldes de beleza, sapatarias, servicos de correio,

sorveterias.
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

COMERCIO E SERVICO

Academias de ginastica, esportes e/ou de danca; agéncias bancarias;
agéncias de viagem; avidrios; bares (com entretenimento e/ou
musica ao vivo); bicicletarias; borracharias; cartorios; casas de
festas; centros comerciais e entretenimento; churrascarias; clinicas
médicas hospitalares ou odontolégicas; clinicas veterinarias; clubes
e sociedades recreativas; comércio de produtos automotivos;
comércio de veiculos seminovos e usados e similares; cooperativas
de pequeno porte; copiadoras e reprografias; depdsitos e comércios
varejistas de gds para uso doméstico; depdsitos para materiais
usados; distribuidoras de bebidas e alimentos; escritdrios e sedes

Comérci . . . . administrativas; estabelecimentos para cursos; estacionamentos
omercio € Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de

Servi ] . s ] comerciais; funerarias; galerias de arte e antiquarios; imobiliarias;
ervigo servigos de 200 m? a 500 m?, destinadas a L ‘ _ o '
instituicdes financeiras e cooperativas de crédito; joalherias;

de Bairro atendimento de determinado bairro ou zona. o o . S o
laboratdrios de analises clinicas, radiolégicos e farmdcias de

manipulacao; laboratorios e estudios fotograficos; fava-carros; 10jas
c st do lae Batr satpt de conveniéncia; lojas de ferragens; lojas de materiais de , . Cina |66
BITU RU NA construcdo; loja de méveis e de eletrodomésticos; loja de materiais

e utensilios domésticos e limpeza; oficinas de funilaria e pintura;

oficinas de montagem e/ou reparos de moveis e estofados; oficinas
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO
COMERCIO E SERVICO
Cartodromos; casas de show; centros comerciais e de
entretenimento; comércio de defensivos agricolas; comércio de
o Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de | fogos de artificio e de artigos de pirotecnia; concessionarias de
Comércio e

Servigo Setorial

servicos com mais de 500 m?

atendimento de maior abrangéncia.

destinadas a

veiculos; cooperativas; edificios de escritérios; edificios-garagem;
empresas de transporte de valores; espetaculos e boates; guarda-
moveis; hipermercados; hospitais veterinarios; locadoras de

veiculos; lojas de departamentos; outlets; shopping centers.
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO
COMERCIO E SERVICO
Silos de armazenagem; armazéns distribuidores; centros de
Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de | distribuicdo; entrepostos; garagens de Onibus e caminhdes; locais
Comércio e prestacdo de servicos, destinados a atender a

Servigo Geral

populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza,

exijam confinamento em area prépria.

(cobertos ou descobertos) para armazenagem e comércio de
materiais, maquinas, equipamentos e similares; comércio de
maquinario e implementos agricolas; transportadoras; ferro velhos e

comeércio de sucatas.

Comeércio e

Servico

Especifico

Atividade peculiar cuja adequacgdo a vizinhanca e ao

sistema viario depende de analise especial.

Posto de abastecimento e de comércio revendedor varejista de
combustiveis automotivos e de gas natural veicular; cemitério;

crematadrios; capela mortudria e ossarios.
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CLASSIFICACAO

DEFINIGAO EXEMPLO
DO USO

COMUNITARIO

Espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educagdo e lazer, cultura, saude, assisténcia social e/ou cultos religiosos, com

parametros de ocupacdo especificos.

Atividades de atendimento direto,
Ambulatérios; assisténcia social; bercario; creche; ensino infantil, pré-escolar,
Comunitario 1 funcional ou especial ao uso
jardim de infancia; escolar especial e biblioteca.
residencial.
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CLASSIFICAGAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

Auditério; boliche; cancha de bocha; cancha de futebol; quadras esportivas;
Atividades que impliquem em centro de recreagao; casa de espetaculos artisticos; centro de convengdes; centro
T concentracdo de pessoas ou veiculos, | de exposicdes; museu; teatro; cinema; sociedade cultural; sede cultural; sede
Comunitario altos niveis de ruidos e padrdes viarios | esportiva; sede recreativa; colonia de férias; estabelecimentos de ensino
especiais. fundamental e médio; hospital; maternidade; pronto socorro; sanatdrio; casa de

culto; templo religioso.

Atividades que impliquem em Circo; parque de diversdes; parques de exposi¢cdes; parques tematicos; estadio de
. e concentracdo de pessoas ou veiculos, | futebol; estabelecimento de ensino superior e campus universitario, centro de
omunitario

nao adequadas ao uso residencial e equitacao, hipédromo, rodeio e outros nao classificados como Comunitario 1 ou

sujeitas a controle especifico 2.
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INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformagdo de insumos
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CLASSIFICAGCAO
DO USO

DEFINICAO

EXEMPLO

INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformacado de insumos.

Industrial Tipo
1

UKD[TL]

Planejomento Engenharia Consultoria

Atividades industriais compativeis com o uso habitacional,
ndo incobmodas ao entorno, sem potencial de geracdo de
repercussoes negativas e que ndo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem, bem como atividades
manufatureiras, de carater semiartesanal, com baixa
mobilizacdo de recursos e escala, de PEQUENO PORTE

Essa categoria é composta pela fabricacgdo e/ou

processamento de:

absorventes, fraldas e similares; acessorios de vestuario e de
calcados; acessdrios para animais; acessoérios para eletronicos;
adesivos, etiquetas ou fitas adesivas; aeromodelismo; agulhas e
alfinetes; artefatos de bambu; artefatos de junco e vime;
artefatos de lona; artesanatos em geral; artigos para bijuteria e
semijoias; artigos de caca e pesca; artigos de carpintaria; artigos
de colchoaria; artigos de cortiga; artigos de couro; artigos de
cutelaria; artigos de decoracdo; artigos de esporte e jogos
recreativos; artigos de joalheria; artigos de pele; artigos para
brindes; bebidas artesanais; bordados; box para banheiro;
cortinas; materiais terapéuticos; paes e similares; perucas;

produtos alimenticios.
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformacado de insumos.

Essa categoria é composta por:

cozinha industrial; empacotamento de alimentos; envase de
agua mineral; envase de bebidas; industria alimenticia;
industria grafica e/ou editora; montagem de estruturas
metalicas; tornearia (2 tornos no maximo); torrefacdo e
moagem de cereais e graos; serraria; madeireira

(desdobramento); reciclagem (coleta e triagem); marmorarias.

E pela fabricacdo e/ou processamento de:

Atividades industriais compativeis com seu entorno e aos . L )
acessorios para panificacdo; antenas; aparelhos de medidas;
Industrial Tipo | parametros da Zona ou Eixo, com potencial de geragao de o o
aparelhos ortopédicos ou terapéuticos; aquecedores, pecas e
2 baixo impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade . o
acessorios; artefatos de borracha; artefatos de ceramica e

sobre a vizinhanca i ]
porcelanas; artefatos de fibra de vidro;
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BITURUNA gesso; pldstico; '

artefatos de papel e papeldo; artefatos de parafina; artigos

diversos de fibra; artigos diversos de madeira; artigos para
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CLASSIFICAGCAO

DEFINICAO EXEMPLO
DO USO

INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformacado de insumos.

Essa categoria é composta por:

destilacdo de dlcool; envase de produtos quimicos; fiacdo;
frigorifico (sem abate de animais); fundicdo; industria ceramica
(argila, porcelana e similares); industria de bebidas; industria de
compensados, laminados, madeira e aglomerados; industria de
fumo e tabaco; indUstria mecéanica ou eletromecénica; inddstria
de produtos biotecnoldgicos; industria de remoldagem,
recapagem ou recauchutagem de pneus; lavanderia industrial;
montagem de pecas; montagem de veiculos em geral; olaria;;

serralheria; usinagem; tornearia (com mais de 2 tornos).

E pela fabricagdo e/ou processamento de:

. . .. , . | acucares; aparelhos, pecas e acessorios para agropecuaria;
- Atividades industriais, em qualquer porte, compativeis ¢ » ap » PEC P grop !
Industrial Tipo

3

n argamassa; armas e muni¢ées em geral; artigos de material
com o0 seu entorno e com 0s parametros da zona, com

. ~ T . l[astico e/ou acrilico/ polimeros; artigos pirotécnicos; asfalto;
potencial de geracdo de médio impacto sobre o meio P / /P ’ g0 P ! !

. . . .. bombas e motores hidrostaticos; cagcambas; cal; camaras de ar;
ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanca

carretas e carrocerias para veiculos automotores; carrocas;
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CLASSIFICAGCAO
DO USO

DEFINICAO EXEMPLO

INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformacado de insumos.

Essa categoria é composta por:

borracha e latex sintéticos; abrasivo; reciclaveis; farmacéutica;
. . . . ~ metallrgica; petroquimica; quimica; pneus; tinturaria industrial;
Atividades industriais com alto potencial de gera¢ao de glca; p q »a P ! !

A . NP tratamento de superficie: galvanoplastia, cromagem, zincagem,
incOmodos, que geram riscos a saude ou ao conforto da

~ . o~ o anodizagao, niquelagem, fosfatizacao e similares; tratamento
populagdo ou que ndo sdo compativeis com o

. . I de residuos da construcgao civil; tratamento de residuos de
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos

- . . . - - . servicos de saude; tratamento de residuos industriais; usina de
Industrial Tipo | locais, que implicam na fixagdo de padrdes especificos

. - ~ concreto; usina de reciclagem.
4 guanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, ’ g
de localizacao, de trafego, de servigos urbanos e
disposicao dos residuos gerados, cuja adequacao a .
posIG g » €U quac E pela fabricagdo e/ou processamento de:

vizinhanca depende de licenciamento ambiental e de
adubos quimicos; caldeiras; combustiveis e lubrificantes;

analise de impacto, independente da area construida
defensivos agricolas; explosivos; espelho; fésforos; fungicidas,
formicidas e inseticidas; papel e celulose; tintas, vernizes,

solventes e resinas; vidros.

Planejomento Engenhario Consultoria



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

BITURUNA

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Revisda do Plana Diretor Municipal Pagina |76

URBTEC  SBBIifURUNA

Planejomento Engenhario Consultoria




PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

T

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

CLASSIFICACAO .
DEFINICAO EXEMPLO
DO USO
AGROPECUARIO
Abate de animais; ara¢do e/ou adubacdo; cocheira; colheita; criagdo de chinchila; criagcdo
o . de codorna; criagao de escargot; criacdo de minhocas; criagcdao de peixes; criagao de ras;
Atividades de produgao de o . ) . ) ) ) L
Uso L o criacdo de répteis; granja; pesque e pague; producdo de himus; servicos de imunizacdo e
. plantas, criacdo e animais, o o ) L ) ]
Agropecudrio ] o o tratamento de hortifrutigranjeiros; servicos de irrigacdo; servicos de lavagem de cereais;
agroindustriais e piscicultura. ) . . ) o o
servicos de producdo de mudas e sementes; producdo de madeira; viveiro de animais;
haras.
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ANEXO VII - GLOSSARIO

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. E o 6rgdo responsavel pela
normatiza¢do técnica no pais, fornecendo a base necessdria ao desenvolvimento

tecnoldgico brasileiro.

Acessibilidade - Possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para
utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos
urbanos, edificacdes, transportes, informac¢do e comunicacao, inclusive seus sistemas e
tecnologias, bem como outros servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso
publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida (Lei Federal n? 13.146/2015).

Acessivel - Espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacdes, transportes,
informacdo e comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnologias ou, ainda, elemento

gue possa ser alcangado, acionado, utilizado e vivenciado por qualquer pessoa.

Alinhamento Predial - Linha ficticia locada ou indicada pelo Municipio que delimita a

divisa frontal do lote (testada) e o logradouro publico.

Alvara de Construgdo - Documento, expedido pela Prefeitura Municipal, que autoriza a

execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacdo.

Alvara de Localizagdo e Funcionamento - Documento, expedido pela Prefeitura
Municipal, que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade sujeita a

regulamentacdo desta Lei.

Ampliacao ou reforma de edificagdes - Obras destinadas a benfeitorias de edificacdes
ja existentes, sujeitas também a regulamentacdo do Cddigo de Obras e EdificacGes

Municipal.

Area de Uso Comum - Aquela destinada ao uso comum dos proprietarios do
condominio, podendo ser edificada ou ndo, sendo consideradas as vias de circulagdo
interna, areas verdes urbanas, reservatorios de agua, redes de distribuicdo de agua,

rede de energia elétrica, os muros, gradis e cercas externas, portaria e area
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administrativa, entre outras areas que forem de uso comum.

Atingimento - areas ndo edificaveis destinadas ao prolongamento e/ou alargamento
de vias e diretrizes vidrias constantes na Lei que estabelece as diretrizes e hierarquias
do sistema vidrio municipal (exceto as vias classificadas como locais); as faixas de
dominio e de servidao de ferrovias, rodovias, dutovias, linhas de transmissdo e
similares; as Unidades de Conservacdo e de Protecao Integral; as areas sob incidéncia
de cotas de alagamento e de recorréncia de cheias e outras dreas de vegetacdo nao

passiveis de supressao.

Balango - Parte da constru¢cdao que excede, no sentido horizontal, a prumada de uma
parede externa do pavimento imediatamente inferior, devendo ser engastados na

edificacdo, sem estrutura de apoio vertical nas extremidades;

Baldrame - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para

apoiar o assoalho.

Coeficiente de Aproveitamento - Fator numérico a ser multiplicado pela area do lote
para obtencdo da drea total permitida de construgao, por meio da férmula: coeficiente
de aproveitamento, multiplicado pela metragem da area do lote, igual a drea total de

edificacdo permitida.

Coeficiente de Aproveitamento Basico - Que resulta do potencial construtivo gratuito

inerente aos lotes urbanos.

Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo - Que poderd ser utilizado quando da
aplicacdo dos instrumentos da Operacao Urbana Consorciada (OUC), Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC), Compensacao Paisagistica e da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC).

Coeficiente de Aproveitamento Minimo - Corresponde a ocupag¢dao minima necessdria
para que o lote esteja cumprindo sua funcdo social, abaixo do qual o imével podera ser

considerado subutilizado ou nao utilizado.

Compartimento - Espaco delimitado de uma edificagao definido pela sua fungao.
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Declividade - Razdo numérica entre a diferenca da altura entre dois pontos e a

distancia horizontal entre eles, expressa em porcentagem.

Equipamento comunitdrio - Equipamento publico de educacgao, cultura, saude, lazer,

seguranca e assisténcia social.

Equipamento urbano - Equipamento publico de abastecimento de &agua, esgoto,

energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Fachada Ativa - Ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por usos mistos,
comercial e/ou servigos, com acesso direto e abertura para o logradouro publico, a fim
de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as outras construcdes e
logradouros, estimulando o uso misto nas edificacdes e promovendo a dinamizagao

dos passeios publicos com permeabilidade fisica e visual.

Faixa de preservacao permanente de fundo de vale - Faixa paralela a um curso
d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger

espécies vegetais e animais e, ainda, a evitar processos erosivos.

Faixa N3o Edificavel - Area do terreno onde n3o sera permitida qualquer construcio
(Lei Federal n2 6.766/1979).

Fracao ldeal - Abrange o exercicio do direito de propriedade sobre um mesmo bem,
por mais de um titular, de modo simultaneo. Ex. um terreno ou edificacdo registrado

em nome de duas ou mais pessoas.
Fundagao - Parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno.

Gleba - Area de terra, com localizagdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos; area de terra que nao foi

objeto de parcelamento urbano.

Marquise - Estrutura em balango em logradouro publico, formando exclusivamente a

cobertura e protecdo de pedestres.

Passeio - Parte da calcada, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de

pedestres.
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Patamar - Piso plano situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.

Pavimento - Plano de piso que divide a edificacdo no sentido da altura. Conjunto de

dependéncias situadas em um mesmo nivel.
Pé Direito - Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento (ambiente);
Permeadvel - Que permita a infiltracdo da agua.

Sobreloja- E o pavimento situado sobre a loja, com acesso exclusivo e independente
desta; pavimento de pé-direito baixo que, em edificios de diversos andares, fica entre

o térreo, ou loja, e o primeiro andar.

Sotao - Espaco utilizdvel sob a cobertura, com pé direito varidvel, ndo sendo

considerado pavimento da edificagao.

Subsolo - Pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do lote da
edificacdo, cuja altura do pé-direito seja de até 1,20m (um metro e vinte centimetros)

acima desse mesmo referencial.

Testada - O mesmo que alinhamento, linha imagindria que delimita a divisa da
propriedade com a via publica, podendo ser mais de uma em um mesmo lote em caso

de lotes de esquina, ou de rua a rua. Largura do lote voltada para a via publica.
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