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LEI COMPLEMENTAR N.2 010/2023
PARCELAMENTO DO SOLO DE BITURUNA — PARANA

SUMULA: estabelece o Parcelamento do Solo
do Municipio de Bituruna e da outras

providéncias.

A Camara Municipal de Bituruna APROVOU, e
eu Prefeito Municipal SANCIONO a presente

Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Dos Objetivos
Art. 12 Esta Lei regula o parcelamento e ocupac¢dao do solo do Municipio de Bituruna,
obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas a matéria, especialmente a
Lei Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei Federal n2 9.785/99, Lei Federal
10.932/2004, Lei Federal n? 12.608/2012, Lei Federal n? 12.424/2011, Lei Federal

n213.786/2018, bem como a Lei Municipal que instituiu o Plano Diretor de Bituruna.

§ 12 Considera-se Area ou Zona Urbana e Area ou Zona Rural, para fins de aplicacio
desta Lei, aquelas delimitadas pela Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Bituruna.
§ 22 O parcelamento e ocupacdo do solo para fins urbanos sera permitido em areas
urbanas ou de urbanizacdo especifica, assim definida pelo Plano Diretor ou aprovadas
por lei municipal.

§ 32 O parcelamento rural, para fins de aplicacdo desta lei, deverd obedecer as normas
definidas pelo INCRA para tal e as diretrizes aqui apresentadas.

Art. 22 Esta Lei tem por objetivos:

I. orientar e disciplinar o projeto e a execucdao de qualquer servico ou obra de

parcelamento e ocupacdo do solo no Municipio;
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Il. prevenir assentamento urbano em drea imprdpria para esse fim;
lll. evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV. assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 32 A execucdo de qualquer loteamento, condominio, arruamento, desdobro,
desmembramento ou remembramento no perimetro urbano dependera de prévia
licenca do Municipio, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades
mencionadas no Capitulo V da Lei Federal n2 6.766/79.

§ 12 As disposigOes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, condominios,
arruamentos, desmembramentos, desdobros e remembramentos efetuados em
virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extincdo de comunhdo ou qualquer
outro fim.

§ 22 O Poder Executivo poderd deixar de aprovar projetos de loteamento e
condominios, ainda que seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes,
habitacGes e o consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e
custeio de servicos; podera também fixar o nimero maximo de lotes em que uma area

poderd ser subdividida.
§ 32 N3o sera permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica

sem que sejam previamente saneados;

c¢) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
d) em terrenos onde as condi¢Oes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

e) em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condi¢Oes sanitarias suportdveis, até sua correcao;

f) em dreas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condicOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.
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§ 42 Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias urbanisticas
estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e na Lei do Sistema
Viario Basico do Municipio.
Secao Il

Das Definigdes
Art. 42 Para efeito de aplicagdo da presente Lei, serdo adotadas as seguintes
definicdes:
I.  Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;
[I. Alvard: documento expedido pela Administracdo Municipal concedendo licenca
para o funcionamento de atividades ou a execucdo de servicos e obras;
lIl. Area de Interesse Publico: area destinada a habitacdo de interesse social ou a fins
culturais, esportivos, administrativos ou institucionais, entre outros;
IV. Area Total: drea abrangida pelo loteamento, condominio, ou desmembramento,
de acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario;
V. Area Liquida: drea resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, equipamentos
comunitarios e urbanos, espacos livres de uso publico, interesse publico, fundo de vale
e demais areas a serem incorporadas ao patrimonio publico;
VI. Area Verde Publica: drea de dominio publico municipal que desempenhe as
fungdes ecoldgica, paisagistica e recreativa com predominancia de areas permeaveis e
plantadas;
VII. Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagdo viaria e acesso aos lotes urbanos;
VIll.Condominio: se constitui de uma das formas de ocupacdo do solo, que
juridicamente ndo é considerada como parcelamento do solo, mas que, na pratica,

resulta de forma bastante semelhante e por isso disciplinada por esta lei.

Figura 1 - Condominio
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IX. Condominio Edilicio: sdo considerados Condominios Verticais e/ou Horizontais
forma de ocupacdo do solo, conforme estabelecem os Arts.1.331 a 1.338 do Cddigo
Civil e da Lei Federal 4.591/64, que se constituem de empreendimentos que
contenham unidades imobilidrias que sdo propriedade exclusiva e partes que sao

propriedade comum dos condéminos

Figura 2 — Condominio Edilicio Horizontal, exemplo 1
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL

UNIDADES AUTONOMAS

ACESSO DIRETO A VIA PUBLICA

e URBTEC
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Figura 3 - Condominio Edilicio Horizontal, exemplo 2
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL

AREA COMUM

UNIDADES PRIVATIVAS

ACESSO POR VIA PUBLICA
ACESSO POR VIA INTERNA

URBTEC

Figura 4 - Condominio Edilicio Horizontal, exemplo 3
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL

AREA COMUM

UNIDADES PRIVATIVAS

ACESSO EXCLUSIVO
POR VIA INTERNA

URBTEC
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Figura 5 - Condominio Edilicio Vertical
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL

UNIDADES HABITACIONAIS

AUTONOMAS
IMOVEL
ACESSO COMUM
»
o
o URBTEC

X. Condominio de Lotes: forma de ocupacao do solo pela divisdo de imével em duas
ou mais unidades autonomas destinadas a edificagao habitacional, as quais
correspondem a areas de uso exclusivo e fra¢des ideais de dreas de uso comum dos
conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio, obrigatoriamente

fechado, cercado por muros ou cercas e com controle de acesso;

Figura 6 - Condominio de Lotes
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Xl. Condominio Industrial: forma de ocupa¢dao do solo de area territorialmente
delimitada e destinada a instalagao de atividades de comércio e servigos ou industriais,
sob a forma de edificacbes de galpdes, barracdes, depdsitos ou edificios similares,
edificadas pelo empreendedor.

Xll. Desdobro: subdivisdo de drea ja loteada que ndo implica em abertura de via
publica;

Xlll. Desmembramento Ou Subdivisdo: subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo

ou ampliacdo dos ja existentes;

Figura 7 - Desmembramento

LOTE/GLEBA

URBTEC

XIV.Diretrizes De Loteamento: conjunto de regras basicas de cumprimento obrigatdério
no processo de parcelamento do solo;

XV. Divisa: linha diviséria continua que separa um terreno de outro;

XVI.Equipamento Comunitdrio: equipamento publico destinado a educacdo, cultura,
lazer, saude, seguranca e similares;

XVIl.  Equipamento Urbano: sistemas de abastecimento de 4agua, coleta e
tratamento de esgotos, drenagem de dguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica,

iluminagao publica e telefonia;
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XVIIl.  Espago Livre de Uso Publico: praca, area do loteamento reservada ao uso
comum e/ou especial do povo, para recreacdo, lazer e atividades ao ar livre;
XIX.Faixa de Dominio: a area do terreno destinada ao poder publico para a

implantacdo e protecao de uma rodovia ou de ferrovias e seus acessorios;

Figura 8 — Faixa de

Dominio
LOTES
<
(@]
a
o
x
FAXANAO ‘ FAXANAC
EDIFICAVEL FAIXADE DOMINIO EDIFICAVEL
(1) @ (1)
I I | |
(1) Conforme art. 4% inc. Il da Lei Federal 6.766/1979 e legislagdo municipal.
(2) Conforme projeto executivo da rodovia, decretos de utilidade publica,
ou projetos de desapropriacdo. U‘ R| B| T | E |GM

XX. Fragdo ldeal: indice da participagcdo abstrata e indivisa de cada condéomino nas

coisas comuns do condominio, expresso sob a forma decimal, ordindria ou percentual;
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Figura 9 — Fracao Ideal

FRAQAO IDEAL
indice da participagao
abstrata e indivisa de

cada conddmino nas UNIDADE

coisas ‘comuns do AUTONOMA
condominio.

‘ (FRAGAO IDEAL +

 UNIDADE UNIDADE PRIVATIVA)
PRIVATIVA
AREA
COMUM
UNIDADES
PRIVATIVAS
U|R|B|T|E|(‘M

XXI.Fundo do Lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via
de maior hierarquia;

XXIl.  Fundo de Vale: o ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam
as aguas das chuvas;

XXIlIl.  Gleba: area de terra, com localizacdo e delimitacdo definidas, ndo resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIV. Habitacdo de Interesse Social: moradia produzida através de programa
governamental, destinada a familias com renda ndo superior a 3,5 (trés salarios
minimos e meio) saldrios-minimos, conforme as diretrizes da politica nacional de
habitacao;

XXV. Infraestrutura: compreende os sistemas publicos de abastecimento de 3agua,
sistemas de esgotos sanitarios, pavimentacdo, meios-fios e sarjetas, sistemas de
escoamento de 4dguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminacgdo publica;

XXVI.  Largura Média do Lote e dos Sublotes (integrantes dos condominios): distancia
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entre as divisas laterais do lote e dos sublotes (integrantes dos condominios), ou entre
a maior testada e o lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida
ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote e dos sublotes (integrantes
dos condominios);

XXVIl. Logradouro Publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum
e/ou especial do povo destinada as vias de circulacdo e espacos livres;

XXVIII. Lote: terreno com acesso a logradouro publico servido de infraestrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a
que pertence;

XXIX. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliagdo das vias ja existentes;

Figura 10 — Loteamento

ABERTURA DE VIA

DIRETRIZES
VIARIAS

URBTEC

XXX.  Macigo Florestal: grupamento, em determinada area, de individuos arbéreos,
naturais ou ndo, associados entre si e com as demais espécies vegetais existentes no
espaco circundante;

XXXI.  Parcelamento do Solo: subdivisdao de gleba sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro ou remembramento;

XXXII.  Parcelamento do Solo de Uso Misto: parcelamento em que se admite o uso de
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diferentes modalidades urbanisticas em um mesmo projeto ou empreendimento, quer
seja loteamento ou condominio, respeitadas as caracteristicas de cada modalidade
urbanistica individual, desde que atendido o zoneamento urbanistico municipal;

XXXIIl. Passeio ou Cal¢ada: parte do logradouro ou via de circulagdao destinada ao
trafego de pedestres;

XXXIV. Pista ou Faixa de rolamento: drea longitudinal da pista destinada a circulacdao
de uma corrente de trafego de veiculos, podendo ser identificada por meio de pintura
no pavimento, incluindo areas de estacionamento;

XXXV. Quadra: terreno circundado por vias de circulacdo, resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXVI. Remembramento ou Unificacdo: juncdo de dois ou mais lotes para formarem

um unico lote;

Figura 11- Remembramento

URBTEC

XXXVII. Reserva Legal: area localizada no interior da propriedade ou posse rural,
necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservacado e reabilitacdo dos
processos ecoldgicos, a conservacao da biodiversidade e ao abrigo e protecdo da fauna
e flora naturais, na qual pode ser admitido o cdmputo das Areas de Preservacdo
Permanente no célculo do percentual, conforme estabelecido na LEI N2 12.651, DE 25
DE MAIO DE 2012. (emenda legislativa modificativa)
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XXXVIII. Servidao De Passagem: direito que assiste o proprietdrio de imével dominante
de trafegar pelo imdvel serviente, quando ndo houver caminho alternativo para acesso
do primeiro ao logradouro publico;

XXXIX. Sublote: unidade territorial privativa ou autébnoma a qual corresponde ao lote
do condominio edilicio horizontal ou condominio de lotes;

XL. Testada: linha diviséria continua que separa um terreno de um logradouro publico
ou privado, observando as seguintes especificagdes:

a) Nos terrenos de fundos a testada deverd ser considerada a linha demarcatéria de
maior medida em relacdo ao logradouro publico;

b) Ndo podera ser considerado como testada a linha demarcatdria do acesso em
relacdo ao logradouro publico;

XLI. Unidade auténoma: unidade edificada ou ndo, vinculada a uma fracdo ideal de
terreno e areas de uso comum, sujeita as limitagdes da lei, constituida de
dependéncias e instalacdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e
instalacdes de uso comum da edificac¢ao;

XLIL. Unidade residencial: conjunto de compartimentos ou ambientes destinados a
estar, repouso, preparo de alimentos, higiene pessoal e servicos de lavagem e limpeza,
de uso privativo em habita¢cdo unifamiliar ou multifamiliar.

XLII.  Via De Circulagao: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de
uso publico;

XLIV. Via Paisagistica: via que se desenvolve acompanhando os cursos d'agua,
obedecendo a faixa de preservacao permanente definida no Cdédigo Florestal de suas
margens e nascentes, e que delimita as areas de fundo de vale;

XLV.  Zona de Urbanizacdo Especifica: representada por loteamentos para fins

urbanos, objeto de regularizacdo fundiaria.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art.52 A execucdo de qualguer loteamento, condominio, desmembramento,
desdobro ou remembramento em Bituruna dependera da prévia licenga do Municipio,
devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da
Lei Federal N2 6.766/1979.
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§ 12 As disposicOes da presente Lei aplicam-se também aos parcelamentos efetuados
em virtude de divisdo amigdvel ou judicial, para a extincdo de comunhao ou qualquer
outro fim.

§ 22 O Poder Executivo podera negar a licenga para parcelar o implantar condominios
em areas especificas ou suspender por tempo determinado a aprovacdo de

parcelamento do solo no Municipio.

Art.62 O Poder Executivo, através de setor municipal competente, somente
procederd a aprovacao de projetos de parcelamento do solo e condominio para fins

urbanos caso sejam cumpridas, pelos interessados, as seguintes etapas:

I. consulta prévia e requerimento para expedicdo de diretrizes basicas e

Requisitos ao setor municipal competente;
Il. expedicdo de diretrizes basicas;

[ll. anuéncia previa e encaminhamento do licenciamento ao 6rgdo ambiental

estadual ou municipal se for o caso;

IV. aprovacao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, caso lhe seja

solicitado;

V. expedicdo do alvara e licenca de execucdo da obra, firmacdo do Termo de

Compromisso;

VI. aprovado o projeto de parcelamento, o interessado deve submeté-lo ao
Registro Geral de Imdveis, acompanhado dos documentos indicados no art. 18
da Lei Federal N2 6.766/1979.

Art. 72 Em caso de infracdo a esta Lei, o Municipio adotara os procedimentos
administrativos previstos na Secdo VI - Das InfracGes e Penalidades desta Lei.

Art. 82 Somente serd admitida a modificagdo nos projetos aprovados nos casos
previstos pela legislacdo aplicavel.

Art. 92 Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal poderdo assinar, como responsaveis
técnicos, os levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos,
especificacbes, orcamentos, planilhas de célculo, laudos, pericias, avaliacbes ou

guaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacdo da Municipalidade.
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§ 12 Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situacdo regular junto ao respectivo érgao de classe.

§ 22 A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e cdlculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos
e, pela execucdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 32 A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a

ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

Secao |
Da Consulta Prévia
Art. 10 Antes da elaboracdo do projeto de loteamento ou condominio, o interessado
solicitara a Prefeitura Municipal, através de consulta prévia ao setor municipal
competente, os requisitos urbanisticos e as diretrizes de uso, ocupacao do solo e de

sistema vidrio, apresentando para este fim, os seguintes elementos:

I. Planta de situacdo da area a ser loteada ou de implanta¢do de condominio, em
meio digital georreferenciado, na escala de 1:5000, com indica¢do do norte, da
area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia,
indicando a localiza¢do das vias de circulacdo do entorno, areas verdes, areas
de preservacdao permanente, equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (mil metros) com as
respectivas distancias a drea a ser loteada o implantado o condominio,

incluindo planta planialtimétrica; (emenda legislativa modificativa)
Il. Descricdo do tipo de uso a que o loteamento ou condominio se destina;

lll. Titulo de propriedade do imdvel ou matricula do registro de imdveis, com

certiddo de Onus reais atualizada;

Art. 11 Apds o recebimento da Consulta Prévia, a Prefeitura Municipal, de acordo com
as diretrizes de planejamento e a legislacdo do Plano Diretor, apds consulta aos érgaos

responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, se for o caso, indicara:

I. diretrizes vidrias existentes e projetadas, de acordo com a hierarquia viaria

municipal;
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Il. zona(s) e Requisitos incidentes, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

e Hierarquia Viaria;

lll. indicacdo da localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das dareas livres de uso publico, conforme as prioridades para

cada zona;

IV. as faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das aguas pluviais e

as faixas ndo-edificaveis;

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias, neles ndo sendo computado o tempo dispendido na prestacdo de
esclarecimentos pela parte interessada.

§ 22 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apds o qual
devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 32 A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta do

loteamento.

Art. 12 Apds o recebimento da resposta a Consulta Previa Certidao de Viabilidade, o
interessado apresentara o comprovante de pagamento da Taxa de Diretrizes Basicas
de Parcelamento e a planta planialtimétrica da area a ser parcelada, loteada ou de
implantacdo do condominio, em meio digital (formatos DWG e PDF ou outro formato
digital compativel conforme determinacdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano), em escala minima de 1:2.000 (dois para mil), assinada pelo

responsavel técnico e proprietario ou seu representante.

§ 12 A planta do imdvel, acima referida, contara com a determinagao exata de:

I. divisas da propriedade perfeitamente definidas;

Il. todas as dimensdes do imdvel, azimutes e confrontantes; (emenda legislativa
modificativa)

Ill. malha de coordenadas georreferenciada; (emenda legislativa modificativa)

IV. norte verdadeiro; (emenda legislativa modificativa)

V. drea total e dimensdes do terreno, quadras e lotes, sublotes, e seus principais
pontos de referéncia assinalando as areas limitrofes;

VI. localizacdo dos corpos d’dgua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,

monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e

URBTEC s
‘ \ Revisdo do Plane Diretor Municipal
Planejamento Engenhario Consultoria B I TU R U N A



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

QIR0 TRABALIG € PROCFESSe i e
BITURUNA

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

construcBes existentes e principais acidentes topograficos, identificando
também as faixas minimas de protecdo devidamente cotadas; (emenda
legislativa modificativa)

VIl. localizagdo das dreas de preservagdo permanente (APP) e faixas nao
edificantes;

VIII. indicacdo das vias oficiais adjacentes com seus respectivos gabaritos;

IX. indicagdo das linhas de transmissdao de energia e rodovias com suas faixas de
dominio;

X. levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com 4&rvores
significativas e aglomeragdes de vegetacao, relevo por meio de curvas de nivel
equidistantes de 1m (um metro) e hidrografia. (emenda legislativa
modificativa)

§ 22 Quando houver discrepancia entre as dimensGes do imdvel constantes da
matricula imobilidria e aquelas encontradas no terreno, o parcelador ou

empreendedor providenciara, a suas expensas, a retificagdo administrativa do imével.

Art. 13 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboracao de projeto, podera
ser solicitada do loteador ou empreendedor a elaboracdo de estudos e projetos

complementares.

Secao ll
Da Analise Do Projeto
Art. 14 Todas as pecas graficas e documentos do projeto definitivo deverdo ser
assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o
numero de seu registro no conselho profissional competente e estar cadastrado na
Prefeitura Municipal, e apresentar o comprovante de pagamento da Taxa de Analise

de Projetos conforme estabelecido no Cédigo Tributario.

Paragrafo unico. As plantas do projeto definitivo devem obedecer a normatizagdo da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e devem ser entregues em meio
digital vetorial, em escala compativel com a area do imodvel, georreferenciados no
Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000, coordenadas UTM, em formato PDF e
formato vetorial, ou outro formato digital compativel conforme determinacdo da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Subsegao |
Do Projeto De Loteamentos E Condominios

Art. 15 Cumpridas as etapas da Sec¢do | deste Capitulo, apds o recebimento da

Certiddo de Viabilidade, o interessado apresentard o projeto de acordo com as

diretrizes definidas e modelos de pranchas existentes da Prefeitura de Bituruna,

composto de:

VI.

planta do imdvel, em meio digital editavel (formatos DWG e PDF ou outro
formato digital compativel conforme determinacdao da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano), em escala compativel com o tamanho do imével e
minima de 1:1.000 (um para mil), assinada pelo responsavel técnico e

proprietdrio ou seu representante, indicando:

delimitacdo exata dos confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro, e sistema de vias com o devido estagueamento a cada

20m (vinte metros);

guadras e lotes e sublotes com respectivas dimensdes e numeragao;

. corpos d’agua, areas sujeitas a inundacoes, bosques, monumentos naturais ou

artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcdes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos, identificando também as

faixas minimas de protecdo devidamente cotadas;
areas de preservacdo permanente (APP);

faixas de dominio e demais faixas nao edificantes, com demarcacdo nos lotes
onde forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de interesse

publico;

VII. sentido de escoamento das aguas pluviais;

VIIl. delimitacdo e indicacdo das areas destinadas as dareas verdes e aos

IX.

X.

equipamentos urbanos e comunitarios;
raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
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Xl. ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
XIl. construgdes existentes;

XIll. dreas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o

caso;
XIV. quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta;

XV. perfis longitudinais das vias de circulacdo, em meio digital editavel (formatos
DWG e PDF ou outro formato digital compativel conforme determinacado da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano), contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para
cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessdrio. No perfil
longitudinal deverd constar: estagueamento a cada 20m (vinte metros),
numero da estaca, tracado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de

nivel), a serem fornecidas pela Prefeitura Municipal;

XVI. perfis transversais das vias de circulacdo, em meio digital editavel (formatos
DWG e PDF ou outro formato digital compativel conforme determinagao da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano), em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e

canteiro central (quando for o caso), com as devidas dimensdes e desenhos.

XVII. Memorial Descritivo, em meio digital, devidamente assinada pelo

responsavel técnico e digital editavel, contendo obrigatoriamente:
XVIll.  denominacdo do loteamento ou condominio;
XIX. descrigdo sucinta do loteamento ou condominio com suas caracteristicas;

XX. condi¢cGes urbanisticas do loteamento ou condominio e as limitacbes que
incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das

diretrizes fixadas;

XXI. indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio, no ato do registro

do loteamento;
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XXll.enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos
e de utilidade publica ja existentes ou a serem implantados no loteamento e

nas suas adjacéncias;

XXIlI.  limites e confronta¢dOes, area total do loteamento, area total dos lotes e
area total da area publica, discriminando areas do sistema viario, areas verdes,
areas para equipamentos urbanos e comunitdrios, todos com suas respectivas

percentagens;
XXIV. especificacdo das quadras e lotes;

XXV. discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de

acordo com o valor de cada servi¢o ou obra de infraestrutura minima;

XXVI. descricdo do sistema vidrio, constando identificacdo das vias (nome ou
numero), largura da pista de rolamento, largura da cal¢ada, declividade maxima

e tipo de revestimento;

XXVII.  projetos das obras de infraestrutura minima exigida, acompanhados dos
respectivos orgcamentos e cronogramas fisico-financeiros, os quais deverao ser
previamente aprovados pelos érgaos competentes, como Corpo de Bombeiros
e concessiondrias dos servicos publicos de saneamento, abastecimento e
energia, em meio digital editdvel (formatos DWG e PDF ou outro formato
digital compativel conforme determinagdo da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano), a saber:

XXVIIl. projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes
dos meios-fios e calcadas conforme o padrdo da Lei de Uso e Ocupacdo do

Solo;

XXIX.  projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras

complementares necessarias;
XXX. projeto de abastecimento de agua potavel;
XXXI.  projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminac3do publica;

XXXII. projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a

URBTEC e
‘ \ Revisdo do Plane Diretor Municipal
Planejamento Engenhario Consultoria B I TU R U N A



"““""’““""""“‘”w i === =
BITURUNA

PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

destinacao final.

§ 12 Além da documentacao do projeto, o parcelador ou empreendedor devera juntar

no pedido de aprovacdo do loteamento os documentos relativos a drea em

parcelamento ou condominio:

VI.

VII.

Certidao vintenaria do imoével a ser loteado;

Certidao de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de

Imdveis competente;

CertidGes negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao

imovel;

. Certiddao negativa de a¢Oes penais relativas ao crime contra o patrimonio e

contra a Administracdo Publica, referente ao parcelador, empreendedor ou

empresa parceladora, empreendedora e seus sdcios;
Licenca do 6rgdo ambiental competente;

Certiddo de baixa do imodvel no Cadastro do Instituto Nacional de Reforma
Agraria - INCRA;

Documentacdo de identificacdo e caracterizacdo do proprietario do

loteamento;

VIII. Discriminacdao dos bens oferecidos em garantia da execu¢dao das obras de

XI.

XIl.

infraestrutura;

. Comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas;

Coépia do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), do profissional responsavel pelo projeto de

loteamento

Cronograma basico de execuc¢do dos servigos e obras de infraestrutura urbana

exigidos;

Orgcamento dos servicos e obras de infraestrutura exigidos;

XIll. Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes arquivado

em cartério;
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XIV. o enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso e
Ocupacado do Solo, da respectiva Lei, definindo a zona de uso e os Requisitos

urbanisticos incidentes;

XV.a condicdao de que os lotes s6 poderdo receber construgdes apds a execugado

das obras de infraestrutura previstas nesta Lei;

XVI. a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, bem como o registro, que passara a

deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal.

§ 22 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada nao
tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias no tempo da sua
apresentacdo, além de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovagdes

consequentes.

Subsecao Il
Do Projeto De Desmembramento E Remembramento

Art. 16 O pedido de desmembramento, desdobro ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado da
matricula do Registro de Imdveis, certiddao negativa de tributos municipais, da planta
georreferenciada do imdvel a ser desmembrado ou remembrado, na escala 1:1.000

(um para mil), contendo as seguintes indicagcbes: (emenda legislativa modificativa)
I. situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamento préximo;
Il. tipo de uso predominante do local;

[ll. dreas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, validas para a(s)

zona(s) afeta(s) ao imovel;
IV. divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V. dimensdes lineares e angulares;
VI. perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro a metro;

VII. indicacdo das edificaces existentes;
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Vlll.indicagdo das areas verdes;

§ 12 Todas as pecas graficas e demais documentos terdo assinatura do responsavel e
deverdo estar dentro das especificacdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

§ 22 As demais especificacbes técnicas para a apresentacdo para fins de andlise de
planta georreferencia constante no caput deste artigo, serdo regulamentadas via

Decreto expedido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 17 Verificadas as condicdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacdo do

projeto condicionada a comprovacao de que:

I. os lotes desmembrados ou remembrados tenham as dimensdGes minimas de
uso e ocupacdo conforme a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de

Uso e Ocupagao do Solo;

Il. a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma porg¢do que
possa constituir um lote independente, observadas as dimensdes minimas

previstas em Lei.

Paragrafo unico. O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apds
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, serd de 90 (noventa) dias, estando

sujeito a ampliagao, no caso de apreciagao por outros érgaos competentes.

Art. 18 Apds a aprovagao do projeto e sua averbagcdo no Registro de Imdéveis, a
Prefeitura Municipal poderd conceder licenca para construcdo ou edificacdo nos

mesmaos.

Secao lll
Da Aprovacao Do Projeto

Art. 19 A Municipalidade, apds andlise pelos seus érgdos competentes, baixara
Decreto de Aprovacao e expedird o Alvara de Licenca para a execucdo dos servicos e
obras de infraestrutura exigidos para o mesmo, registrando a caucdo referente aos

servicos e obras de infraestrutura na circunscricdo imobilidria competente.

Art. 20 Apds a publicacdo do Decreto de Aprovacdo e a expedicao do Alvard de

Licencga e assinatura dos Termos de Compromissos correspondentes correspondente, o
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parcelador ou empreendedor terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar
o parcelamento na devida circunscricao imobilidria, sob pena de caducidade dos atos

administrativos de sua aprovagao.

Paragrafo unico. Depois do recebimento do Alvara de Licenga, o empreendedor
deverd solicitar a abertura do cadastro dos lotes ou do empreendimento junto a

Municipalidade.

Art. 21 Deverdo constar do contrato padrao entregue a Municipalidade e arquivado
no Cartério de Registro de Imdveis competente, a denominacdo do empreendimento,
a definicdo do tipo de parcelamento, o zoneamento de uso e ocupacdo do solo, os
coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupac¢do, recuos, alturas maximas de
edificacdo, servidOes, areas ndo edificaveis, o cronograma basico dos servicos e obras e

a existéncia de garantias reais.

Art. 22 Cumpridas todas as exigéncias das Sec¢Oes deste Capitulo, o setor municipal
competente emitira a licenca de execucdo da obra de acordo com o projeto de

parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatéria a manutencio do projeto aprovado e da licenga para a

execucdo da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

Art. 23 Compete ao interessado a demarcag¢ao dos lotes e dos logradouros publicos, a
qual sera vistoriada no inicio das obras para a verificacdo da correta definicao dos

marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 12 Caso a vistoria identifique irregularidade nao sera admitido o prosseguimento da
execucao da obra.

§ 22 Na hipdtese prevista no § 12 deste artigo, serd observado o procedimento
administrativo para apuracdo de infracdo previsto na Secdo VI - Das Infracdes e

Penalidades desta Lei.

Secdo IV
Da infraestrutura minima
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Art. 24 Nos parcelamentos sob forma de loteamento o parcelador é responsavel pela
execucdo e implantacdo da infraestrutura minima obrigatéria, composta por: (emenda

legislativa modificativa)

I. demarcagdo dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverao ser
mantidos pelo parcelador em perfeitas condicdes até o levantamento da caucdo

de que trata a Secdo V deste capitulo;

II. demarcag¢do dos vértices dos lotes com marcos que deverdo ser mantidos pelo
parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apds o registro do loteamento; (emenda

legislativa modificativa)

lll. rede de drenagem de aguas pluviais, aprovada pelo érgdao municipal competente,

contendo pocos de visita com fundo drenante;

IV. rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do drgao

competente;
V. sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovado pelo érgao competente;

VI. rede compacta ou subterranea de distribuicdo de energia elétrica executada de

acordo com as normas do drgdao competente;

VIl. rede rebaixada de iluminacdo publica, de acordo com os padroes da

Municipalidade;

VIII. Vias que atendam os parametros de hierarquia e estrutura vidrias municipal, com
pavimentacdo asfaltica, pavimentacado rigida, pedras irregulares ou poliédricas,
inclusive nos acessos ao loteamento, incluindo a constru¢do de guias e sarjetas,
de acordo com as normas do 6rgao municipal competente o estabelecido na

legislacao vigente do Municipio; (emenda legislativa modificativa)

IX. Calgcadas que atendam os parametros de hierarquia e estrutura vidrias municipal,
com meio-fio nos passeios laterais, exceto nos canteiros centrais; (emenda

legislativa modificativa)

X. arborizacdo dos passeios e canteiros centrais, com a densidade minima de uma

arvore por lote, de acordo com especificacdo do Municipio, devendo o plantio de
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arvores no passeio ser feito de tal forma que as covas figuem equidistantes das

divisas laterais dos terrenos;

Xl. aplicagao de grama nos canteiros centrais e na faixa dos passeios laterais nao

atingidas pelo contrapiso de concreto referido no inciso VIl do caput;

XIl. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecao de encostas,

quando necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar;

Xlll.ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo drgdao municipal

competente, executadas segundo padrdo adotado pelo Municipio;
XIV.sinalizacdo horizontal dos logradouros publicos do loteamento;

XV. guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de

acessibilidade e com a legislagdao municipal pertinente em vigor.

§ 12 Para a consolidacdo das diretrizes viarias indicadas pelo setor municipal
competente, de acordo com o disposto no art. 11 desta Lei, serd exigida doagdo de
area ao Municipio, necessaria ao alargamento da via existente ou para abertura de via
projetada que delimite ou corte o terreno a ser parcelado.

§ 22 A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no caput deste artigo
deverd obedecer aos projetos previamente aprovados pelo setor municipal
competente e/ou pelas concessiondrias dos respectivos servigos publicos.

§ 32 A instalacdo dos postes da rede de distribuicdao de energia elétrica e de iluminagao
publica devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais

dos lotes.

Art. 25 Nos parcelamentos sob forma de desmembramento, quando ndo existir o
aproveitamento da infraestrutura vigente, deverd ser implantada a infraestrutura

minima obrigatdria conforme determinacdao da municipalidade.

§ 12 Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada nos incisos do caput em
guaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciard, a suas
expensas, a execuc¢do da infraestrutura faltante, como precondicdo para a aprovacao
do projeto de desmembramento pela Municipalidade.

§ 22 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no § 12 deste artigo devera

obedecer aos projetos previamente aprovados pelos érgaos municipais competentes e
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pelas concessiondrias dos respectivos servigos.

Art. 26 As obras de infraestrutura minima tratadas nesta Subsecdo deverdo ser

previamente aprovadas e ter sua execucao fiscalizada pela Prefeitura Municipal.

Secao V
Da Execugdo Das Obras e das Garantias
Art. 27 O prazo maximo para a execu¢ao do parcelamento, definido no cronograma
de execucdo da obra ndo poderd exceder 3 (trés) anos, observando as seguintes

condigOes:

I.  prazo de 12 (doze) meses para inicio da execu¢do da obra e/ou servigos, contado a

partir da data da aprovacao do projeto de parcelamento;

Il. prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de aprovagdo do
parcelamento pela Municipalidade, para execu¢dao e conclusdo das obras e

servigos exigidos.

§ 12 Qualquer alteragdo na sequéncia de execuc¢do dos servicos e obras mencionados
neste artigo deverd ser submetida a aprovacdo do Poder Publico, mediante
requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteracdo
pretendida.

§ 22 Sera admitida a prorrogacao do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia.

§ 32 Caso ndo sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo, a contar da
data de aprovacdo do parcelamento, o Municipio decretard a caducidade do ato de
aprovacdao do projeto de parcelamento, executara judicialmente a garantia dada e
realizard as obras faltantes conforme estabelece o §49 a seguir.

§ 42 Em caso de execucdo incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar
as obras restantes, cobrando do interessado por meios administrativos ou judiciarios
os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) do valor total estimado a titulo
de administracao.

§ 52 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado

solicitard ao 6rgdo municipal competente e as concessiondrias de servicos publicos, a
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vistoria e o respectivo Termo de Conclusao de Obras, do qual dependera a liberagdo da

caucdo correspondente.

Art. 28 Como garantia ao cumprimento da execucdo das obras e dos servicos exigidos
para os loteamentos, previstos nesta Lei, antes da aprovagao do projeto, o interessado
deverd caucionar parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares cujo valor a ser

caucionado deve corresponder a 1/5 (um quinto) do custo dos servicos e obras.

§ 12 A caucdo real serd instrumentada por escritura publica, averbada no registro
imobilidrio competente no ato do registro do loteamento, ou desmembramento, sera
previamente registrada antes da sua aprovacdo, quando os imdveis caucionados
localizarem-se fora da darea do empreendimento, correndo os respectivos
emolumentos, em ambos os casos, a expensas do parcelador.

§ 32 Para a realizacdo das obras de infraestrutura urbana exigidos para o parcelamento
a Prefeitura indicard a garantia correspondente que poderd ser dar conforme as

seguintes garantias:
I. carta de fianc¢a bancaria ou pessoal;

Il. caucdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em

lei);

lll. depdsito pecuniario em consignagao em conta vinculada a Prefeitura do Municipio

de Bituruna;

IV. caucdo de parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares cujas areas
somadas representardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da drea util

do loteamento. Neste caso:

a) compreende-se como darea util de um loteamento, a drea total, deduzidas as
areas utilizadas para vias de circulacdo e as destinadas a implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitarios

b)a caucdo deverd ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no
Cartério de Registro de Imédveis competente, no ato do registro do

empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor;
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c)quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os

registros devidamente averbados e atualizados;

d)ndo serdao aceitas como caug¢do, pelo Municipio de Bitururna, as areas cuja
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas

declaradas de preservacdo permanente.

Art. 29 A Municipalidade podera intervir no parcelamento, nos termos da legislagao
federal, sempre que constatar a paralisacdo dos servicos e obras por prazo superior a

120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 12 Para fins de aplicagdo do disposto no caput, a Municipalidade notificard o
parcelador para que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de intervengao no parcelamento.

§ 22 Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra a determinagao
administrativa referida no § 12 do caput, a Municipalidade dara inicio aos
procedimentos legais visando a intervencgao, da qual notificara o parcelador.

§ 32 Decorridos 30 (trinta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido constatada a
possibilidade do parcelador retomar a plena execucdo do parcelamento, a
Municipalidade, através de licitacdo, concluira os servigos e obras faltantes e executara
as garantias obtidas na constituicdo da caucdao, ndo isentando o parcelador de

responder por gastos superiores a garantia que forem realizados.

Art. 30 Em carater excepcional, o Municipio podera assumir a realizacdo parcial ou
integral da obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde
gue sejam dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente

economicamente ao custo estimado da obra.

§ 12 O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliacdo
prévia do valor venal dos lotes ou exigird do responsavel pelo parcelamento que
apresente as andlises para fins de averiguacao.

§ 22 A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Poder

Executivo Municipal, formalizando-se através de contrato.

URBTEC e
‘ \ Revisdo do Plane Diretor Municipal
Planejamento Engenhario Consultoria B I TU R U N A



PREFEITURA DE BITURUNA

Av. Dr. Oscar Geyer, 489 - Centro - CEP: 84640-000
CNPJ: 81.648.859/0001-03 - Fone: 0800 889 9817
www.bituruna.pr.gov.br - e-mail: prefeitura@bituruna.pr.gov.br

"“"""‘“""""““Sw i S
BITURUNA

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 31 A execucdo e a segurancga da obra para parcelamento do solo observarao, no

gue couber, as exigéncias previstas no Cédigo de Obras e Edificacdes.

Secao VI
Da Fiscalizacdo e Aceitacdo do Parcelamento e Condominio
Art. 32 Os parcelamentos e condominios serdo submetidos a fiscalizacdo dos drgaos
municipais competentes, quando da execu¢dao de seus servicos e obras de

infraestrutura urbana.

§ 12 O parcelador ou empreendedor devera comunicar, expressamente, aos
mencionados d6rgaos competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de
infraestrutura.

§ 22 Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo

do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacgdes legais.

Art. 33 Concluidos as obras e os servi¢os, o interessado pelo parcelamento deverd
requerer a vistoria final, da qual sera lavrado o Termo de Conclusdo de Obras,

analisando inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos.

Art. 34 O interessado deverd submeter o projeto do parcelamento aprovado ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade,

contados a partir da data da emissao do Termo de Conclusao de Obras.

Art. 35 O registro do parcelamento sé podera ser cancelado nos termos previstos na

legislacao federal aplicavel.

Secao VI
Das InfragGes e Penalidades

Art. 36 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia
acessoria para regularizacdo do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacao,
acarretara sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal

N2 6.766/1979, a aplicacdo das seguintes san¢des, sucessiva e cumulativamente:

I. embargo administrativo da obra, que determina a paralisacdo imediata de uma
obra de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢cdes desta

Lei ou aos projetos aprovados;
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Il. interdicdo, que determina a proibicdao do uso e da ocupagdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaca ao

meio ambiente, a salde ou a seguranca de terceiros;
lll. cassacdo da licenca para parcelar ou de execucdo da obra;

IV. multa pecunidria, na forma de penalidade pecuniaria, a razdo de RS 1,00 (um real)
por metro quadrado de area total de parcelamento, a ser recolhida junto ao
Erdrio Publico Municipal, cujos valores serdo atualizados anualmente com base

na Unidade Padrdao Municipal (UPM) do Municipio de Bituruna;

V. aplicacdo das disposicdes penais previstas na legislacdo federal, estadual e

municipal aplicaveis.

§ 12 Serd aplicada adverténcia simples quando a infracao for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

§ 22 A aplicagao e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢ao de
embargo e da interdi¢cdo, ou da cassagao da licenga para parcelar ou executar obras.

§ 32 A suspensdao do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior
dependerd do pagamento da multa correspondente e da regularizacdo da atividade,
mediante obtenc¢ao da licenga do drgao competente da Municipalidade.

§ 42 O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com o
cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado
nao obtera aprovac¢ao de novos parcelamentos no Municipio.

§ 52 E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente, de acordo com
o disposto no art. 50 da Lei Federal N2 6.766/1979, nem antes da abertura dos
respectivos cadastros imobilidrios municipais das unidades decorrentes de

parcelamento.

Art. 37 Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

I. obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execugdo, nos termos da
lei;

Il. desobediéncia ao projeto aprovado que implique violacdo as disposi¢des desta lei;
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[ll. risco a segurancga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor

municipal competente.

Art. 38 Aplica-se a cassagdo da licenga de execug¢do da obra nos seguintes casos:
I. impossibilidade de reversao da situacao que motivou o embargo da obra;

Il. obraexecutada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 39 Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas

nos seguintes casos:

I. inicio ou execucdo de obra sem licenca do setor municipal competente;

Il. execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

lll. auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de execucao da obra.

§ 12 A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras san¢Ges
previstas nesta lei, bem como da correcao dos fatos que geraram a sua imposicao.

§ 22 Os valores das multas previstos no caput deste artigo serdo corrigidos
monetariamente e anualmente tendo por base a Unidade Fiscal Monetdria (UFM) do

Municipio de Bituruna.

Art. 40 Na imposicdo de penalidades previstas nesta Lei durante a execuc¢do da obra, a
fiscalizagdo municipal observara o procedimento administrativo disposto no decreto

citado no artigo 72 desta lei.

CAPITULO 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 41 Os requisitos urbanisticos para efeito do parcelamento e uso do solo referem-

se a:

I. dimensionamento das quadras, fixados quanto aos seus limites maximos e

minimos;
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Il. destinagdo de dreas publicas para equipamentos comunitarios e areas verdes;

lll. dimensionamento minimo de lotes e das vias do sistema viario, bem como sua
integragdo a hierarquia municipal, conforme a Lei de Uso e Ocupagao do Solo e

Hierarquia Viaria.

Secao ll
Dos requisitos para Dimensionamento de LOTES E Quadras
Art. 42 Qualquer modalidade de parcelamento em darea urbana nao podera produzir
lotes superiores a 24.000 m? (vinte e quatro mil metros quadrados) e a maior

dimensdo da quadra ndo podera exceder 200 m (duzentos metros).

§ 12 A critério do Poder Municipal e ouvido o Conselho da Cidade de Bituruna
(CONCIDADE), poderao ser admitidas nas zonas ambientais e de carater industrial
dimensdes de quadras maiores do que aquelas definidas no caput deste artigo, sendo
condicionadas a hierarquia vidria municipal.

§ 22 A extensdo das quadras internas dos condominios horizontais poderd variar de
acordo com o projeto, desde que aprovado pelo setor municipal competente e
respeitando o limite do caput.

§ 32 Os parcelamentos com previsao de habita¢des de interesse social, localizados ou
n3o nas Areas de Interesse Social conforme definidas pela Lei do Plano Diretor, sera
permitida a flexibilizacdo dos Requisitos urbanisticos de ocupacdo do solo, desde que
previstas em projeto urbanistico especifico e/ou pelo Programa Municipal de

Regularizagdo Fundidria.

Art. 43 As dimensdes e areas minimas dos lotes, bem como os Requisitos de uso e de
ocupacao dos lotes oriundos de parcelamento, serdao aqueles condizentes as Zonas e
Setores nos quais se localiza a gleba ou terreno, segundo a Lei de Uso e Ocupacdo do

Solo e Cédigo de Obras e EdificacGes.

Art. 44 Excepcionalmente, poderdo ser admitidos em loteamentos com lotes com
area inferior a disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, desde que o parcelador doe
para o Fundo Municipal de Habitacdo (FMH) o equivalente a 3% (trés por cento) da
area total liquida dos lotes previstos no empreendimento, de acordo com o

estabelecido na Lei do Plano Diretor Municipal e nas situacdes estabelecidas na Lei
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Federal N2 13.465/2017, atendendo a fracdo minima ideal e realize eventuais

contrapartidas urbanisticas que venham a ser determinadas pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. A doacdo ao FMH poderad ser feita em moeda corrente, sendo o valor
correspondente fixado de acordo com os Requisitos da Planta Genérica de Valores
Imobilidrios do Municipio de Bituruna adotados para calculo do Imposto de

Transmissao de Bens Imoveis - ITBI.

Secao lll
Dos Espacos Livres e Areas Institucionais
Art. 45 Todos os loteamentos deverdo prever, obrigatoriamente, areas institucionais a
serem transferidas para a Prefeitura Municipal no ato de inscricdo do loteamento,
independentemente de indenizacdo e em conformidade com o disposto nesta Lei

Complementar.
§ 12 As dreas institucionais serdo destinadas a implantacdo de:

I. sistema de circulagdo vidria, sendo a area de, no minimo, 15% (quinze por cento)

da area total da gleba destinada;

Il. equipamentos comunitdrios, condizentes a equipamentos de educacdo, cultura,
saude, esporte, lazer, assisténcia social e similares, sendo a area de, no minimo,

10% (dez por cento) da drea total da gleba;

lll. areas verdes e de interesse ambiental, sendo a area de, no minimo, 10% (dez por

cento) da area total da gleba.

§ 22 A Prefeitura Municipal tera preferéncia na escolha da localizacdo das areas
institucionais, de acordo com seus interesses futuros de instalacdo de darea de
interesse publico, visando a economicidade das obras e a racionalizagdo dos acessos, e
deverad ser deliberada pelo Conselho Municipal da Cidade de Bituruna (CONCIDADE).

§ 32 Poderdo ser reduzidas, a critério do setor municipal competente, as exigéncias

contidas no § 12 do caput, nos seguintes casos:

I.  em loteamentos industriais cujos lotes possuam area superior a 5.000m? (cinco mil

metros quadrados) de area;
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[l. em qualquer loteamento com drea liquida de lotes inferior a 40% (quarenta por

cento) da area total do loteamento.

§ 42 O empreendedor podera utilizar até 25% (vinte e cinco por cento) do total da area
de fundo de vale referida no § 52 deste artigo para abater do montante a ser
transferido ao Municipio, a titulo de Espaco Livre de Uso Publico.

§ 52 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patrimonio e
dominio do Municipio, os logradouros publicos e as areas referidas no caput,
constantes no projeto urbanistico e memorial descritivo do loteamento, aprovados
pela Municipalidade.

§ 62 Nos loteamentos em que houver a obrigatoriedade de o loteador doar areas para
o Fundo Municipal de Habitacdo (FMH), estas deverdo estar discriminadas no projeto
urbanistico e memorial descritivo do loteamento aprovados pela Municipalidade e
serdo transferidas ao FMH a partir da data do registro do loteamento, para serem
utilizadas em programas habitacionais de interesse social.

§ 92 Os imdveis constituidos por areas de equipamentos comunitdrios e urbanos, por
espacos livres de uso publico, por dreas de interesse publico e por areas de fundo de
vale ndo poderdo ter a sua destinacdo alterada pelo parcelador ou pela Municipalidade
a partir da aprovac¢ao do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipdteses

previstas na legislacao federal.

Art. 46 As areas institucionais doadas ao Municipio deverdo respeitar as seguintes

condicgOes:

I. ndo poderdo estar localizadas em faixas ndo edificaveis;

Il. poderdo ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se;

lll. terdo frente para as vias publicas, preferencialmente estruturais ou coletoras;

IV. os terrenos destinados para equipamentos urbanos e comunitarios deverdo ser
em terreno Unico, em terrenos contiguos ou frontais uns aos outros, com
declividade inferior a 15% (quinze por cento), para fins de instalagdo das

centralidades de servicos publicos;

V. os terrenos destinados as areas verdes poderdo ser lindeiras as APPs.
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Art. 47 Nos parcelamentos sob forma de loteamento as dreas destinadas ao sistema

vidrio devem ser doadas em quantidade que permita:
l. 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;

II. o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario

principal;
lll. o atendimento ao disposto pela Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal.

Art. 48 Passam a integrar o dominio publico as vias, pracas, as areas livres verdes e as
areas destinadas a equipamentos urbanos, servicos publicos ou de interesse publico,
desde o momento do registro do loteamento no Servico de Registro Imobilidrio,
tornando-se imodificdveis, pelo empreendedor, o tracado vidrio e as descricdes

urbanisticas estabelecidas para a edificacdo nos lotes.

Secao IV
Dos Requisitos para Sistema Viario

Art. 49 As vias de circulagao de qualquer loteamento aberto, deverao:

I. articular-se com as vias do sistema vidrio basico, existentes ou projetadas, em
obediéncia as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema e

Hierarquia Viaria;

[I. obedecer ao dimensionamento das caixas viarias estabelecidos na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;
[ll. ter declividade longitudinal maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12 As servidGes de passagem constituidas por elementos de infraestrutura, que
porventura gravem terrenos a parcelar, deverao ser consolidadas pelas novas vias de
circulacdo, obedecidas as normas das concessiondrias dos respectivos servigos
publicos.

§ 22 Nos novos loteamentos serd vedado interromper o prolongamento das diretrizes
de arruamento previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 32 Nos novos loteamentos as vias de circulacdo interna deverdao apresentar as
larguras e configuragcdes minimas, obedecidas as diretrizes na legislagdo municipal

vigente de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
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Art. 50 A arborizagdo das vias devera seguir os Requisitos estabelecidos pelo setor

municipal competente.

Art. 51 No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligacdo das novas vias ao
sistema vidrio adjacente, podera ser adotada a praga de retorno para arremate das
vias locais que permita o retorno de veiculos com um raio minimo de 9,00m. (emenda

legislativa modificativa)

Art. 52 Os passeios deverdao ter caimento de, no minimo, 2% (dois por cento) em

direcdo ao logradouro publico.

§ 12 A construcdo ou reforma dos passeios devera atender aos padrdes estabelecidos
na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050, e aos modelos padrdo
estabelecidos no Cédigo de Obras e Edificacdes.

§ 22 E obrigatéria a construcdo de rampa de acesso ao passeio junto a faixa de
travessia de pedestres nos padrdes da Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.

§ 32 A Prefeitura indicard os locais nos quais os padrdes de materiais ou desenhos

deverdo ser necessariamente seguidos.

Secao V
Dos Requisitos para Parcelamentos Objeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 53 As regularizagdes fundiarias devem ter, no minimo:
I. Vias de circulacdo definidas com revestimento, pelo menos, em saibro;
Il. Sistema adequado de drenagem;
Ill. Rede para o abastecimento de agua potdvel, energia elétrica e iluminacdo
publica;
IV. Sistema adequado e alternativo de esgotamento sanitario.

Secao VI
Dos Requisitos para Faixas de Protecdo

Art. 54 Ao longo das faixas de dutos, rodovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel indicada por legislacdo

prépria ou pelo érgdo gestor respectivo.
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Art. 55 Ao longo de cursos d’agua, a reserva de faixas ndo edificaveis estard sujeita as
disposicées do Plano Municipal de Drenagem Urbana ou conforme o estabelecido pelo

orgdo federal e/ou estadual competente.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 56 Os condominios constituem divisdes de gleba ou fracionamento de imdvel sob
a forma de unidades auténomas isoladas entre si e fracdes ideais de uso comum dos
condoéminos, destinadas a fins habitacionais ou industriais, que nao se constituem
forma de parcelamento urbano, mas como a ele se assemelha também é disciplinado

por esta Lei.

Secao |
Dos Condominios Edilicios
Art. 57 Os CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS correspondem aos conjuntos de
unidades habitacionais autdonomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial, geminadas ou ndo, com acesso comum dentro de um Unico
imovel, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a

matricula original do imével.

Art. 58 Os CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS correspondem aos conjuntos de
unidades habitacionais autdbnomas dispostas verticalmente e com acesso comum
dentro de um Unico imével, que determinam o surgimento de matriculas

individualizadas, vinculadas a matricula original do imdvel.

Paragrafo uUnico. Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) para os

Condominios Edilicios Horizontais com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais.

Art. 59 Os CONDOMINIOS DE LOTES s3o constituidos por empreendimentos que
contenham partes designadas de lotes ou unidades imobilidrias que sdo propriedade

exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos conddminos

Art. 60 Nos condominios, o lote podera abrigar mais de uma construcdo, desde que o

somatdrio das dreas construidas das edificacdes ndo exceda a taxa de ocupacdo
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maxima (TO Maxima) indicada para a zona em que se localizar a gleba ou terreno a ser

edificado, nos termos do disposto na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 61 A unidade auténoma consiste na soma da area exclusiva da unidade

habitacional com a sua parcela de area comum, constituindo a fragdo ideal de solo.

Paragrafo Unico. A area comum total devera ser distribuida igualmente entre todas as

unidades.

Art. 62 Os condominios deverao ser registrados como tal no cartério de Registro de
Imdveis, com registro independente para cada unidade autdonoma, indicando fracdo

ideal, fracdo de uso comum, fracdo privativa e area construida de cada condémino.

Art. 63 As edificagGes do condominio deverdao observar os Requisitos urbanisticos e de
uso e ocupacgao do solo estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo,

Lei de Hierarquia e Sistema Viario e no Cddigo de Obras e Edificacdes.

Art. 64 Somente serdao aprovados projetos para a implantacdo de condominios por
unidades autbnomas desde que os mesmos contemplem os projetos das respectivas
construcgdes individualizadas, onde a ocupac¢ao total proposta atenda aos Requisitos

estabelecidos na legislagdo municipal.

Art. 65 As obras de urbanizacdo interna minimas obrigatérias a serem executadas nos
condominios horizontais e verticais por unidades autébnomas, com acesso controlado,

sao as seguintes:

I. calgadas, meio fio e revestimento das vias de trafego internas;
Il. galerias de aguas pluviais;

lll. rede de abastecimento de dgua potavel;

IV. redes de energia elétrica e iluminagdo interna;

V. solugbes para o esgotamento sanitdrio (coleta, tratamento e destinacao final do

esgoto) de acordo com as exigéncias do 6rgdo estadual ambiental;
VI. arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns;
VIl. equipamentacao das dreas de recreacao e verdes projetadas;

Vlll.instalacdo para a disposicao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.
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Art. 66 Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulagao de veiculos e pedestres serdao considerados bens de uso exclusivo do
condominio sendo a sua manutencdo e sua preservacao de responsabilidade do

conjunto de moradores.

Art. 67 Residéncias geminadas sdo unidades de moradia contiguas que possuem uma

parede em comum, sendo que:

I. asresidéncias geminadas deverdo ocupar um Unico lote, de propriedade individual

ou em condominio, com registro independente para cada unidade auténoma;

Il. somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via

publica devidamente regularizada e com infraestrutura bdsica.
Art. 68 Os Condominios Edilicios deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I. aos Requisitos de uso e ocupacao do solo condizentes as zonas das quais fazem

parte, conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;
Il. atestada de cada unidade autdbnoma deverd ter, no minimo, 6m (seis metros);

Ill. afragdo privativa de cada unidade autbnoma devera ter area minima condizente a
50% (cinquenta por cento) da drea do lote minimo indicado para a zona
incidente onde se pretende implantar o condominio, atendendo a fragdo minima

de 180m? (cento e oitenta metros quadrados) acrescida da drea comum;

IV. cada unidade autdbnoma devera respeitar os Requisitos urbanisticos referentes ao
uso e ocupacdo do solo definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia

Viaria, conforme a zona em que se situa;
V. cada unidade auténoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de

garagem, sendo esta fora do recuo obrigatério.

Secao ll
Dos Condominios Industriais

Art. 69 E admitida a constitui¢io de condominios industriais nas Zonas Industrial 1 e

industrial 2 do Municipio, obedecidas as seguintes condicoes:
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I. as vias internas do condominio deverdao ter largura minima de 20,00m (vinte
metros), sendo pista de rolamento com largura minima de 12,00m (doze metros)

e passeios em ambas as laterais com largura de 4,00m (quatro metros) cada;

II. quando o condominio for composto por uma Unica via, esta devera ter a largura
minima de 22,00m (vinte e dois metros), sendo pista de rolamento com largura
minima de 14,00m (quatorze metros) e passeios em ambas as laterais com

largura de 4,00m (quatro metros) cada;

Ill. no caso referido no inciso | deste artigo a via de acesso deverd conter bolsdo de
retorno na extremidade oposta ao acesso com didmetro minimo de 30,00m

(trinta metros) na pista de rolamento;

IV. as fragOes de terra correspondentes a cada unidade industrial terdao area minima
de 1.000,00m? (mil metros quadrados), quando em meio de quadra, e de

1.250,00m? (mil duzentos e cinquenta metros quadrados), quando em esquina;

V. sera prevista na via de acesso e em outras adjacentes ao condominio faixas de
lotes externos ao mesmo com as dimensdes e dreas previstas no § 22 do artigo

72 da presente Lei;

VI. serdo doadas ao Municipio areas correspondentes a 10% (dez por cento) da area
bruta do condominio, de acordo com os percentuais descritos no § 12 do artigo
10 desta Lei.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 70 No processo de licenciamento de edificacdo em gleba que confine com fundo
de vale, o empreendedor doara ao Municipio as faixas de terra correspondentes ao

fundo de vale e a via paisagistica, com as dimensdes definidas na presente Lei.

Art. 71 Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos
como verdadeiros, ndo cabendo a Municipalidade quaisquer 6nus que possam advir de

atos firmados com base nos referidos documentos.
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Art. 72 A Municipalidade ndao assumird qualquer responsabilidade por diferencas

acaso verificadas nas dimensdes e dreas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento.

Art. 73 A Municipalidade n3do expedird licenca para construcdo nos lotes
parcelamentos aprovados em fase de implantagdo, enquanto ndo estiverem
demarcados os lotes e concluidas, e em funcionamento, as redes de infraestrutura

exigidas para os parcelamentos na presente Lei.

Art. 74 Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta lei, ficam

sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior.

Paragrafo unico. Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova autorizacdo

somente serd expedida com base nesta Lei.

Art. 75 Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e

incluindo-se o ultimo.
Art. 76 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacgao.

Art. 77 Revogam-se as disposicdes em contrario, especificamente a Lei Municipal N2
1.327/2008.

Bituruna, 17 de maio de 2023.

Rodrigo Rossoni
Prefeito Municipal
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